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offentlich "

Bebauungsplan Xl1/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach" in
Volklingen-Lauterbach
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie zur
Anderung des Flachennutzungsplanes

Organisationseinheit: Beteiligt:

Stadtplanung und -entwicklung

Beratungsfolge O/N

Ortsrat Lauterbach (Anhérung)
Ausschuss fur Stadtentwicklung (Vorberatung)
Stadtrat (Entscheidung)

oo

Beschlussentwurf

1. Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken wird gem. § 211 KSVG
beauftragt, die Darstellung im Flachennutzungsplan von einer "Wohnbauflache" bzw. einer
~Flache fur die Landwirtschaft* in eine "Sonderbauflache" zu andern.

2. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes XI1/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach" in
Volklingen-Lauterbach wird eingeleitet.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 05.05.2024, eingegangen am 13.05.2024, hat die Projektline Zimmer
Horsch GmbH die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes X1/36
"Einkaufsmarkt Lauterbach" mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan beantragt — Antrag auf
Einleitung eines Satzungsverfahrens gem. § 12 BauGB.

Das Vorhaben soll dazu beitragen, die wohnortnahe Grundversorgung in Lauterbach
sicherzustellen.

Im Vorfeld wurde eine Auswirkungsanalyse in Auftrag gegeben, die die wettbewerblichen,
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen durch das Vorhaben untersucht hat.

Diese durch die Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) erstellte
Auswirkungsanalyse (Stand: 18.09.2023) kommt zu dem Ergebnis, dass die
Nahversorgungsstruktur in Lauterbach derzeit nur schwach ausgepragt sei. ,Der bestehende
nah & gut-Markt ist inzwischen veraltet und entspricht hinsichtlich der Verkaufsflachengrée
nicht mehr den Anforderungen an einen modernen Nahversorger. Dem Aufbau eines
adaquaten und wohnortnahen Angebotes zur Nahversorgung kommt in Lauterbach jedoch
eine besondere Bedeutung zu, da der Stadtteil im Siedlungsrandbereich rd. 12 km von der
Kernstadt entfernt liegt. Auch i. S. einer tGbergeordneten Zielsetzung wie Verkehrs-
vermeidung, Reduzierung CO2-Ausstol3 usw. ist eine Starkung der Nahversorgung in
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Lauterbach damit grundsatzlich wiinschenswert."

Die Nahversorgung im Stadtteil Lauterbach der Mittelstadt V6lklingen soll demnach
langfristig gesichert werden, weshalb in der HauptstralRe unweit der Ortsmitte ein neuer
Lebensmittelmarkt errichtet werden soll. Das Konzept sieht den Neubau eines
Lebensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von maximal 1.400 gm vor.

Der bestehende Lebensmittelmarkt in Lauterbach ist aufgrund seiner Verkaufsflachengrole
(< 400 m2) und seines Marktauftrittes als nicht mehr zeitgemaRn einzustufen. Dieser soll im
Zuge der Umsetzung des Projektes geschlossen werden.

Das Vorhaben ist nach aktueller Rechtgrundlage aufgrund der Gberwiegenden Lage im
AuRRenbereich nach § 35 BauGB nicht realisierungsfahig. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Zulassigkeit der Planung bedarf es daher der
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wird im ,,Regelverfahren” aufgestellt.

Der geplante Lebensmittelvollsortimenter liegt innerhalb des in der interkommunalen
Zentren- und Einzelhandelsuntersuchung fur den Regionalverband Saarbricken
ausgewiesenen Nahversorgungsbereiches fur Lauterbach. Fir den Stadtteil Lauterbach
kann aulRerdem eine Versorgungsliicke bzw. ein Versorgungsdefizit nachgewiesen werden.

Zur Sicherung der Nahversorgung wurde deshalb eine zentral im Ort gelegene Flache, die
wie bereits erwahnt innerhalb eines ausgewiesenen Nahversorgungsbereiches liegt, fur die
Entwicklung eines Lebensmittelmarktes gewahlt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sollen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung definiert werden. Der Entwurf des Umweltberichts wird erst nach Durchfiihrung
der frihzeitigen Beteiligung unter Einbezug der naturschutzfachlich relevanten
Stellungnahmen fertiggestellt. Der Umweltbericht wird im Rahmen der zweiten
Beteiligungsstufe (gem. 8 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB) vollstandig vorgelegt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der Begrindung.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Durchfihrung des
Verfahrens wurde die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstralRe 12, 66557 lllingen, beauftragt. Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist das
Biro Dr. Maas Gbr, Otto-Hahn-Hugel 49, 66740 Saarlouis, beauftragt. Mit der Erstellung der
einzelhandelsgutachterlichen Auswirkungsanalyse wurde die Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH, Hohenzollernstral3e 14, 71638 Ludwigsburg, beauftragt. Mit der
Erstellung des geotechnischen Berichts wurde die Umweltgeotechnik GmbH (UGG),
RingwallstralRe 26-28, 66620 Nonnweiler, beauftragt.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefligten
Lageplan zu entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 122/7, 119/6, 122/4, 122/9, 123/3, 124/4, 127/4
in der Flur 1 der Gemarkung Lauterbach. Grundstiickseigentiimer ist die Firma Projektline
Zimmer Horsch GmbH.

Der Bebauungsplan XI/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach” ersetzt in seinem Geltungsbereich
einen Teil des Bebauungsplanes ,XI/23, Ortslage Lauterbach®.
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Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken stellt fir das Gebiet eine
Flache fur die Landwirtschaft und in Teilen auch Wohnbauflache dar. Somit ist der
Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Daher ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB eine parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes im
Rahmen des sog. "Parallelverfahrens" gem. § 8 (3) BauGB erforderlich.

Voraussetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind folgende
Voraussetzungen zu erfillen:

 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der eine umfassende Gesamtbeschreibung des
Vorhabens enthélt, ist vom Vorhabentréager zu erarbeiten, der Mittelstadt Vélklingen
vorzulegen und abzustimmen.

* Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Mittelstadt Vo6lklingen abgestimmten Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder
teilweise verpflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zwischen Vorhabentrager und der Mittelstadt abzuschlief3en.

* Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Durchfiihrungsvertrag und die darin enthaltenen
Verpflichtungen des Vorhabentragers hingegen bleiben rechtlich gegentiber dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbststandig.

: iell ir

Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden vom Investor tibernommen, der
das Planungsbiiro KernPlan mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes beauftragt hat. Auch
samtliche fur die Bauleitplanung erforderliche gutachterlichen Kosten werden vom Investor
Ubernommen.

Anlage/n

- BBP XI/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach" Plan (6ffentlich)

- BBP XI/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach" Text (6ffentlich)

- BBP XI/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach" Begriindung (6ffentlich)
- BBP XI/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach" Lageplan (6ffentlich)

- Einkaufsmarkt Lauterbach Auswirkungsanalyse (6ffentlich)

- Unterschrift BM (geheim)
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ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

 Die Vorhabentidgerin, die Projektine Zimmer
Horsch GmbH, hat mit Schreiben vom __._.__
die Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12
BauGB beantragt.

o Der Stadtrat hatam ____.___ die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Der Beschluss, diesen Bebauungsplan und den Vor-
haben- und ErschlieBungsplen aufzustellen, wurde
am _.__.___ ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2

Abs 1 BauGB)

Volklingen, den ..

Die Oberbirgermeistrin

* Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und des Vorhaben- und ErschiieBungsplan
gelegenen Flursticke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
bereinstimmen.

» DieVorbereitung und Durchfiihrung der Verfahrens-
schritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wurden gem.
§ 4b BauGB an die Kemnplan GmbH iibertragen.

o Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom

bis einschlieBlich __.__.____friihzei-
tig igt und von der Planung unterrichtet (§ 3
Abs. 1 BauGB).

« Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden, deren Auf-
gabenbereich von der Planung beriihrt werden
kann, wurden mit elektronischem Schreiben vom
__.___fiiihzeitig beteiigt und von der Pla-
nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).
Ihnen wurde eine Frist bis zum __.__._ zur
Stellungnahme eingeraumt

« Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am _._____

Bedarf schriftlch oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
{iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kbnnen,am .. ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom .. von der Veroffentli-
chung im Iternet / Auslegung elektronisch benach-
richtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis
zum __.__._ zur Stellungnahme eingerdumt.
Wahrend der elektronischen Beteiligung, Versffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, Behdrden und der sonstigen Trager
dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwé-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Stadtrat am __.__.__ .
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Der Stadirat hat am ____.___ den vorhabenbe-
z0genen Bebauungsplan und den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Satzung beschiossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrindung mit Umweltbericht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden hiermit
als Satzung ausgefertigt.

Valklingen, den __.

Die Oberbirgermeisterin

Der Satzungsbeschiuss wurde am ..
ortiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mglichkeit
der Eil die fir die

den Entwurf gebilligt und die des

der Verletzung von Vorschrit-

und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans im Internet inkl.
einer Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

« Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Textel (Teil B) sowie der Begriindung mit

Umweltbericht und des Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplans, wurde in der Zeit vom __.__.___

bis einschlieBlich __.__.___im Internet verdf-

fentlicht und zur Ansicht und zum Herunterladen

bereitgehalten (§ 3 Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand
eine offentliche Auslegung statt.

« Ort und Daver der Veroffentlichung im Internet

und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
wahrend der

ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG
hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung titt der vorhabenbe-
Zogene Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung mit Urweltbericht, und der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan in Krat (§ 10 Abs. 3
BauGB),

Volklingen, den __.__.

fist von jedermann elekironisch per Mail,oder bei

Die Ol

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

des

§12 des (KSVG) des Saarlandes in

Fiir die und die

nes gelten u.2. folgende Gesetze und Verordnungen:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBL1 . 3634), uletzt geandert durch Artkel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBL 2023  Nr.394),

o Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiic

der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. 1 S. 1119).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 3 des Gesetzes Nr.
1946 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen D¢ vom 13. Juni 2018 (Amtsbl. 2018, S. 358), zu-

ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBL | . 3786), zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes
vom 03. Juli 2023 (BGBL 2023 Nr. 176).

o Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. 58), zuletzt ge-

andert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. 5. 1802)

Gesetz ilber Naturschutz und L

letzt geandert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl.15. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28, Juni 1960 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. | 5. 1994), zuletzt ge-
andert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amsbl
15.2629).

Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgeset-

setz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL | S.
306).

« Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGB. | 5. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544)
vom 18. Februar 2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

zes (Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 5. 990), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21. Novem-
ber 2007 (Amtsbl. S. 2393).
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Teil B: Textteil
Lebensmittelmarkt Lauterbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Mittelstadt Volklingen, Stadtteil Lauterbach

Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft fur Stadtebau und
Projektline Zimmer Horsch GmbH Kommunikation mbH
BahnhofstraBe 27

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-4 04 10 70
email: info@kernplan.de

66663 Merzig

Stand der Planung: 08.05.2024
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1.
Bauplanungsrechtliche
Festsetzung

2. Art der baulichen
Nutzung

2.1 Sonstiges
Sondergebiet - Gebiet
fiir groBflachigen
Einzelhandel

3. MaB der baulichen
Nutzung

3.1 Hohe baulicher
Anlagen

3.2 Grundflachenzahl

4. Bauweise

Auftraggeber:

Projektline Zimmer Horsch GmbH,

BahnhofstraBe 27, 66663 Merzig

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

zuldssig sind: analog § 11 Abs. 3 BauNVO

- Ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 gm,

- Lagerraume, Funktions- und Nebenrdume, Verwaltungsraume, Aufenthalts- /
Sozialraume fir Personal,

- Nebenanlagen,

- Stellpldtze, auch mit Photovoltaik iiberdacht,

- Einkaufswagenboxen,

- Werbeanlagen, die der Nutzung des Sondergebietes zugeordnet sind,

- Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter,

- Alle sonstigen fir den ordnungsgemaBen Betrieb des Lebensmittelmarktes
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Pfandrdume) und

- Ladestationen fir Elektromobile.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen. Die maximale Gebdudeoberkante wird auf 236,00 m
{i NN festgesetzt.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhdhe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe).

Fir technische Aufbauten ist eine Uberschreitung der maximalen Héhe um bis zu 3 m
auf einer Grundflache von 100 gm zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und
Abs. 4 BauNVO auf 1,0 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Als Bauweise wird analog § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Demnach sind auch Gebaude mit einer Lange von Gber 50 m zuldssig.

Bearbeitung:
Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 Illingen

Tel: 06825/4041070 o Fax; 06825/4041079 © Email: info@kernplan.de
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§ 12 Abs. 3a BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB iV.m. § 11
BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 18
BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB iV.m. § 19
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22
BauNVO
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5. Uberbaubare und Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die § 9 Abs. 1 Nr. 2
nicht iiberbaubare Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. BauGB iV.m. § 23
Grundstiicksflachen BauNVvO

Analog § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht

tiberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen

definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem

AusmabB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen (z.B. befestigte Zufahrten und Zugénge, Wege sowie alle
sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb des Lebensmittelvollsortimenters
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Abfallpresse & -behalter, Einkaufswagenbox)).

Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (siehe erganzend auch
Festsetzung der Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen (z.B. Stellplatze).

6. Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der Uberbaubaren § 9Abs. 1 Nr. 4
Stellplatze und Grundstiicksflachen als auch in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und BauGB i.v.m. § 12
Nebenanlagen Nebenanlagen zulassig. Eine Uberdachung der Stellplatze mit Photovoltaik-Modulen ist ~ BauNVO

zuldssig.

Es sind mind. 80 Stellplatze zu errichten.

7. Private Griinflaiche  Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

8. Versorgungsflachen / Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z. B. Trafostation) und /  § 9 Abs. 1 Nr. 12

-anlagen oder der E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, BauGB iV.m. § 14
auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit fiir sie Abs. 2 BauNVvVO
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

9. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20

Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von
Boden, Natur und

Landschaft
9.1. Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Badume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.
Auftraggeber: Bearbeitung:
Projektline Zimmer Horsch GmbH, Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 Illingen Vhbz. BP Lebensmittelmarkt Lauterbach
BahnhofstraBe 27, 66663 Merzig Tel: 06825/4041070 o Fax; 06825/4041079 © Email: info@kernplan.de
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9.2. Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden,
sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und Straucher) zu
bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
.Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG
7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Fldchen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiillten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zusatzliches
Vlies und Folie, die sich z. B. Trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

9.3. Nisthilfen: Es sind mind. zwei Nisthilfen fiir Geb&udebriiter (V6gel / Flederméuse) zu
installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in Form von Hohlenbriiterkasten oder konstruktiv durch Einbausteine, in
der Fassade erfolgen.

9.4. Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.5.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt

sind.
10. Nutzung Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz von §9Abs. 1Nr.23b
erneuerbarer Energien  erneuerbarer Energien (insbesondere solare Strahlungsenergie) vorzusehen. Hierbei BauGB
handelt es sich u.a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.
11. Anpflanzung von §9Abs. 1Nr.25a
Baumen, Strauchern BauGB
und sonstigen
Bepflanzungen
11.1. Innerhalb des Plangebietes sind 10 mittel- bis groBkronige Laubbaumhochstdmme (3xv,
Stammumfang 14-16 cm) gem. der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen, sofern die Stellplatze nicht mit PV-Modulen tiberdacht sind.
Ausfalle sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.
Das Grundstlick muss entlang der stdlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze im
Bereich des Lebensmittelmarktes und der Stellpldtze zu den landwirtschaftlichen Flachen
hin eingegriint werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
11.2. Fiir die Hochstdmme sind folgende Arten zu verwenden:
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
- Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cortada)
- Silberlinde (Tilia tomentosa)
- GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)
Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken- /
hitzetoleranten Sorten zu verwenden.
Auftraggeber: Bearbeitung:
Projektline Zimmer Horsch GmbH, Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 Illingen Vhbz. BP Lebensmittelmarkt Lauterbach
BahnhofstraBe 27, 66663 Merzig Tel: 06825/4041070 o Fax; 06825/4041079 © Email: info@kernplan.de
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12. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

13.
Abwasserbeseitigung

14. Ortliche

Bauvorschriften

14.1.

14.2.

14.3.

15. Hinweise

15.1.

15.2.

Auftraggeber:

Projektline Zimmer Horsch GmbH,

BahnhofstraBe 27, 66663 Merzig

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2
Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestimmungen fur
Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschldgigen DIN Normen (DIN 18916 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten.

o

Flachdacher und Dacher neu zu errichtender Gebdude mit einer Neigung von bis zu 15
sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht mindestens extensiv zu
begriinen.

Dies gilt nicht fir die durch notwendige technische Anlagen (z. B. Liiftungsanlage), oder
nutzbare Freibereiche auf den Déchern in Anspruch genommenen Fléchen -
ausgenommen Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Lebensmittelmarkt Lauterbach” ist in der Planzeichnung festgesetzt.

wird nach Vorlage des Entwasserungskonzeptes erganzt

Boschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwande:
- Die Anlage von Boschungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzwanden ist bis
zu einer Héhe von 5,50 m zuldssig.

Werbeanlagen:

- Werbeanlagen kénnen entweder am Gebéude befestigt werden oder sind als
freistehende Werbeanlagen zuldssig.

- Werbeanlagen an Gebduden sind ausschlieBlich bis zur maximalen
Gebdudeoberkante zuldssig. Auf Dachfldchen sind Werbeanlagen unzuldssig.

- Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbetafeln, Werbefahne) dirfen in ihrer Hohe die
maximale Gebaudeoberkante nicht {iberschreiten. Ausgenommen hiervon sind
Werbepylone. Diese sind bis zu einer max. Héhe von 10 m zuldssig.

- Unzul3ssig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig
bewegende Werbeanlagen.

Sonstiges:
- Offentlich einsehbare Stellflachen oder Einhausungen fiir Miill- und Abfallbehélter
sind mit hochwachsenden oder rankenden Gehdlzen wirksam einzugriinen.

Bodenschutz

- Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

Denkmalschutz
- Baudenkmdler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden, das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) und § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.
Bearbeitung:

Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 Illingen

Tel: 06825/4041070 o Fax; 06825/4041079 © Email: info@kernplan.de
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15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

Auftraggeber:
Projektline Zimmer Horsch GmbH,
BahnhofstraBe 27, 66663 Merzig

Altlasten

- Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte iiber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als
Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Starkregen

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugeflihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfldchenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchftihrung und bis hin
zur endg(iltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Photovoltaik

- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche (ber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen konnen.

Verkehr
- In Abstimmung mit dem LfS wird eine Lésung fir die Verkehrssituation erarbeitet.

Kampfmittel

- Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Normen, Richtlinien
- Die Einsicht in die Normen, Richtlinien ist im Fachbereich , Technische Dienste” der
Mittelstadt V6lklingen moglich.

Bearbeitung:
Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 Illingen Vhbz. BP Lebensmittelmarkt Lauterbach
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Lebensmittelmarkt Lauterbach

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan in der Mittelstadt Volklingen, Stadtteil Lauterbach

08.05.2024
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Lebensmittelmarkt Lauterbach

Im Auftrag der:

Projektline Zimmer Horsch GmbH
BahnhofstraBe 27
66663 Merzig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Mittelstadt Volklingen:

Mittelstadt Vélklingen
Rathausplatz
66333 Vélklingen

Stand: 08.05.2024, Entwurf

Verantwortlich:

Geschaftsflihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektbearbeitung:

B. Sc. Paula Dietz, Raumplanung

Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-

geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der

Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

Aus Griinden der besseren Lesharkeit wird bei Personenbezeichnungen und personen-
bezogenen Hauptwdrtern die mannliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gelten
im Sinne der Gleichbehandlung grundsatzlich fiir alle Geschlechter. Die verkiirzte Sprach-

form hat nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen |—< E R N

Tel. 068 25 -4 04 10 70
Fax 068 25-404 1079
www.kernplan.de - info@kernplan.de
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

,In Vélklingen, Stadtteil Lauterbach, ist die
Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes
geplant. Die Nahversorgungsstruktur in
Lauterbach ist derzeit nur schwach ausge-
pragt. Der bestehende nah & gut-Markt ist
inzwischen veraltet und entspricht hinsicht-
lich der VerkaufsflachengroBe nicht mehr
den Anforderungen an einen moderen
Nahversorger. Dem Aufbau eines adaqua-
ten und wohnortnahen Angebotes zur Nah-
versorgung kommt in Lauterbach jedoch
eine besondere Bedeutung zu, da der Stadt-
teil im Siedlungsrandbereich rd. 12 km von
der Kernstadt entfernt liegt. Auch i. S. einer
ibergeordneten Zielsetzung wie Verkehrs-
vermeidung, Reduzierung  CO,-AusstoB
usw. ist eine Starkung der Nahversorgung
in Lauterbach damit grundsatzlich win-

schenswert." (Quelle: Auswirkungsanalyse zur An-
siedlung eines Lebensmittelmarktes in Volklingen,
Stadtteil Lauterbach; Gesellschaft fiir Markt- und Ab-
satzforschung mbH, HohenzollernstraBe 14, 71638

Ludwigsburg; Stand: 18.09.2023)

Die Nahversorgung im Stadtteil Lauterbach
der Mittelstadt Volklingen soll demnach
langfristig gesichert werden, weshalb in der
HauptstraBe unweit der Ortsmitte ein neuer
Lebensmittelvollsortimenter errichtet wer-
den soll.

Das Konzept sieht den Neubau eines Le-
bensmittelvollsortimenters mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.400 gm vor.

Der bestehende Lebensmittelmarkt in Lau-
terbach ist aufgrund seiner Verkaufsfla-
chengréBe (< 400 m?) und seines Marktauf-
trittes nicht mehr zeitgemaB einzustufen.
Dieser soll im Zuge der Umsetzung des Pro-
jektes geschlossen werden.

Das Vorhaben ist nach aktueller Rechts-
grundlage aufgrund der Lage im AuBenbe-
reich nach § 35 BauGB nicht realisierungs-
fahig. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit der
Planung bedarf es daher der Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Die Mittelstadt Vélklingen hat somit nach
§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB
und § 12 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Le-
bensmittelmarkt Lauterbach” im Stadtteil
Lauterbach beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfah-
ren" aufgestellt.

Der geplante Lebensmittelvollsortimenter
liegt innerhalb des in der interkommunalen
Zentren- und Einzelhandelsuntersuchung
fur den Regionalverband Saarbrlicken aus-
gewiesenen Nahversorgungsbereiches flr
Lauterbach.

Fiir den Stadtteil Lauterbach kann auBer-
dem eine Versorgungsllicke bzw. ein Versor-
gungsdefizit nachgewiesen werden.

Zur Sicherung der Nahversorgung wurde
deshalb eine zentral im Ort gelegene Fla-
che, die wie bereits erwahnt innerhalb eines
ausgewiesenen  Nahversorgungsbereiches
liegt, fir die Entwicklung eines Lebensmit-
telmarktes gewahlt.

Zudem wurde konkret zum Vorhaben eine
Auswirkungsanalyse erstellt, welche die
Realisierbarkeit des Vorhabens bestatigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung sollen im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung definiert werden.
Der Entwurf des Umweltberichts wird erst
nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteili-
gung unter Einbezug der naturschutzfach-
lich relevanten Stellungnahmen fertigge-
stellt. Der Umweltbericht wird im Rahmen
der zweiten Beteiligungsstufe (gem. § 4
Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB) vollstandig
vorgelegt. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfihrung
des Verfahrens wurde die Kernplan Gesell-
schaft fir Stadtebau und Kommunikation
mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, be-
auftragt. Mit der Erstellung des Umweltbe-
richtes ist das Bliro Dr. Maas Gbr, Otto-
Hahn-Higel 49, 66740 Saarlouis, beauf-
tragt. Mit der Erstellung der einzelhandels-
gutachterlichen Auswirkungsanalyse wurde
die Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, HohenzollernstraBe 14,
71638 Ludwigsburg, beauftragt. Mit der Er-
stellung des geotechnischen Berichts wurde
die Umweltgeotechnik GmbH (UGG), Ring-

wallstraBe 26-28, 66620 Nonnweiler, be-
auftragt.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bands Saarbrlicken stellt fir das Gebiet eine
Flache fir die Landwirtschaft und in Teilen
auch Wohnbauflache dar. Somit ist der Be-
bauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Daher ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB eine paral-
lele Teildnderung des Flachennutzungspla-
nes erforderlich.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erflllen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthélt, ist vom
Vorhabentrager zu erarbeiten, der Mit-
telstadt Volklingen vorzulegen und ab-
zustimmen.

e Der Durchfihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Mittelstadt Vélklingen
abgestimmten Planes zur Durchfiih-
rung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und  ErschlieBungskosten
ganz oder teilweise verpflichtet, ist vor
dem Satzungsbeschluss des vorhaben-
bezogenen  Bebauungsplanes  zwi-
schen Vorhabentrdger und der Mittel-
stadt abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen  Bebauungspla-
nes. Der Durchfiihrungsvertrag und die
darin enthaltenen Verpflichtungen des
Vorhabentragers hingegen bleiben
rechtlich gegentiber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststan-
dig.

Vorhabenbezogener B-Plan , Lebensmittelmarkt Lauterbach”, Volklingen 4
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lauterbach
der Mittelstadt Volklingen unweit der Orts-
mitte an der HauptstraBe.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Osten, im Siden und im Sidwesten
durch die vorhandene Bebauung der
HauptstraBe mit gemischten Nutzungen
sowie deren zugehdrigen Garten- und
Freiflachen sowie

e imWesten und Norden durch Griin- und
Freiflachen mit einzelnen Gehdlz- und
Griinstrukturen und den dahinter an-
grenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes, Um-
gebungsnutzung und Eigen-
tumsverhdltnisse

Das Plangebiet wird aktuell nur rudimentar
genutzt und ist im nordlichen Teilbereich
durch Griinstrukturen geprdgt. Das Plange-
biet ist derzeit noch mit einer kleineren Hal-
le im riickwartigen Bereich und an der
HauptstraBe mit einem zerfallenen Wohn-
haus bebaut, die im Zuge der Realisierung
abgerissen werden sollen. Die direkte Um-
gebung des Plangebietes ist neben der
landwirtschaftlichen Nutzung und den Frei-
flachen auch durch die Bebauung der

PLANGEBIET

N

tung: Kernplan

HauptstraBe inklusive der zugehérigen
Grundstlicke gepragt.

Der Vorhabentrdger ist Uber die Flachen in-
nerhalb des Plangebietes verfligungsbe-
rechtigt.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet steigt von der HauptstraBe
im Siidosten um ca. 6 m im Bereich der
kiinftigen Zufahrt nach Nordwesten an. Im
restlichen Geltungsbereich steigt das Plan-
gebiet nach Nordwesten weiter geringfligig
an. Die Topografie hat u. a. Auswirkungen
auf die Festsetzungen. Es sind Geldndemo-
dellierungen notwendig, u. a. muss das Ge-
baude eingegraben werden. Die Entwasse-
rung und auch die Neigung der Zufahrt sind
von der Topografie des Plangebietes betrof-
fen. Durch das Planvorhaben wird es zu Re-
liefveranderungen kommen, da Gelande-
modellierungen erforderlich sein werden,
um eine zweckmaBige Bebauung des Plan-
gebietes zu ermdglichen.

Verkehrsanbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist verkehrsgunstig gelegen. Das Plangebiet
wird Uber die angrenzende HauptstraBe (L
165) an das ortliche und im weiteren Stra-
Benverlauf an das tberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die HauptstraBe fiihrt in
norddstlicher Richtung zum Siedlungskor-
per von Ludweiler sowie in stdwestlicher
Richtung an die deutsch-franzdsische Gren-
ze beziehungsweise zum unmittelbar an
Lauterbach angrenzenden Siedlungskdrper
von Carling (Frankreich).

Uber die L 165 besteht im Nordosten An-
schluss an die Autobahn A 620. Anbindun-
gen an den OPNV besteht durch eine Bus-
haltestelle im siidlichen Umfeld des Plange-
bietes.

Zur Realisierung der Planung wird im Gel-
tungsbereich eine Flache fiir Stellplatze mit
ihren Zufahrten festgesetzt, sodass (ber
diese der Lebensmittelvollsortimenter an
die HauptstraBe angeschlossen werden
kann. Die iibrige ErschlieBung ist intern zu
organisieren.
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Ein Leistungsfahigkeitsnachweis und eine
Vorplanung zur Anbindung an die Landes-
straBe mussen zur nachsten Beteiligungs-
stufe vorgelegt werden. (wird in Abstim-
mung mit LfS erarbeitet)

Ver- und Entsorgung

Die neu zu bebauende Fléache ist aufgrund
der Teilbebauung vor dem 1. Januar 1999
an das System der Ver- und Entsorgung an-
geschlossen. Die fir die geplante Nutzung
erforderliche Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur sind somit grundsatzlich in der Um-
gebung vorhanden.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-

reich flr eine Versickerung geeignet. (Quelle:
LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage:

19.04.2024)

Ein Vorfluter ist in kurzer Entfernung des
Plangebiets vorhanden. Der Lauterbach be-
findet sich ca. 100 m in siiddstliche Rich-
tung. Allerdings wird das Plangebiet durch
die HauptstraBe und die dazugehdrige Be-
bauung vom Lauterbach getrennt.

Im Laufe des Verfahrens ist ein Entwasse-
rungskonzept zu erarbeiten. Dies wird zur
nachsten Beteiligungsstufe vorgelegt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Versorgungstrdgern abge-
stimmt werden.

Hochwasser- und Starkregen-
vorsorgekonzept

Fir die Mittelstadt Vélklingen liegt bislang
kein Hochwasser- und Starkregenkonzept
vor.

Die Simulation des Ministeriums flir Um-
welt, Klima, Mobilitdt, Agrar und Verbrau-
cherschutz zeigt, dass im Falle von Extrem-
niederschlagsereignissen das Plangebiet
von Abflussbahnen betroffen ist. Aus die-
sem Grund wurde im Rechtsplan ein Hin-
weis zum Hochwasserschutz bzw. Starkre-
gen aufgenommen.

Auswirkungsanalyse

.In Volklingen, Stadtteil Lauterbach, ist die
Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes
geplant. Die Nahversorgungsstruktur in
Lauterbach ist derzeit nur schwach ausge-
pragt. Der bestehende nah & gut-Markt ist
inzwischen veraltet und entspricht hinsicht-

Lauterbach

)

lich der VerkaufsflachengroBe nicht mehr
den Anforderungen an einen modernen
Nahversorger. Dem Aufbau eines adaqua-
ten und wohnortnahen Angebotes zur Nah-
versorgung kommt in Lauterbach jedoch
eine besondere Bedeutung zu, da der Stadt-
teil im Siedlungsrandbereich rd. 12 km von
der Kernstadt entfernt liegt. Auch i. S. einer
Ubergeordneten Zielsetzung wie Verkehrs-
vermeidung, Reduzierung CO2-AusstoB
usw. ist eine Starkung der Nahversorgung
in Lauterbach damit grundsatzlich win-
schenswert.

Vorgesehen ist die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes (voraussichtlich Edeka)
mit max. 1.400 m? Verkaufsfldche. Im
Gegenzug wird der bestehende nah & gut-
Markt aufgegeben. Im Falle von Lauterbach
spielt die Lage an der Grenze zu Frankreich

Ausschnitt Versickerungseignung; Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand: 19.04.2024, Bearbeitung: Kernplan

-y
@ Plangebiet
Versickerungseignung

[Jbedingt geeignet
[ ungeeignet
Autschittungsfiéche

’

GroBrosseln

\Wolklingen:

Dorf{im\Warndt}

GroBrosseln €57
Karlsbrunn) #®

®

& 3 INassweiler;

dabei eine entscheidende Rolle. Der Stand-
ort soll so dimensioniert sein, dass er {iber-
wiegend der Nahversorgung von Lauter-
bach und Umgebung auf deutscher Seite
entspricht. Eine (bermaBige Kaufkraftab-
schopfung aus Frankreich (d. h. > 50 %) soll
entsprechend den deutsch-franzdsischen
Konsultationen vermieden werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten,
dass es sich bei dem Planstandort an der
HauptstraBe in Lauterbach um einen vor-
bildlich integrierten, wohnortnahen Stand-
ort handelt, der sowohl zu FuB und mit dem
Rad als auch mit dem Pkw gut zu erreichen
ist. Der Standort ist bereits als Versorgungs-
lage in Lauterbach etabliert (ca. 100 m vom
bestehenden nah und gut-Markt entfernt).
Aus betrieblicher Sicht wirkt sich zudem die
Grenzlage (erhohtes Streukundenpotenzial
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durch franzésische Kunden) positiv auf die
Umsatzerwartung des Lebensmittelmarktes
aus.

Zusammenfassend bleibt [auBerdem] fest-
zuhalten, dass im Volklinger Stadtgebiet so-
wie im weiteren Umland addquate Angebo-
te an Lebensmittelmarkten vorhanden sind.
Mit wesentlichen Umsatzzufliissen aus an-
grenzenden Stadtteilen und Rdumen auf
deutscher Seite ist insofern nicht zu rechnen
(hier wirkt sich auch die abseitige Lage des
Stadtteils Lauterbach aus). Gleichzeitig ist
mit vergleichsweise hohen Marktanteilen in
Lauterbach selbst zu rechnen, da die ndchst-
gelegenen Wettbewerbsstandorte bereits
8-10 km entfernt liegen.

Zusammenfassend |asst sich [des Weiteren]
festhalten, dass die geplante Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes in Lauterbach zu
Umverteilungen gg. dem bestehenden Le-
bensmittelanbietern bzw. zu einer Schwer-
punktverlagerung innerhalb des Stadtge-
bietes (Riickholung bisher in andere Stadt-
teile abflieBender Kaufkraft) fihren wird.
Mit negativen stadtebaulichen Auswirkun-
gen oder Auswirkungen auf die Nahversor-
gungsstrukturen (insbesondere Ludweiler)
ist nicht zu rechnen. Das Vorhaben tragt
vielmehr zu einer adaquaten wohnortnahen

Grundversorgung in Lauterbach bei." (Quelle:
Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes in Volklingen, Stadtteil Lauterbach; Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Hohen-
zollernstraBe 14, 71638  Ludwigsburg;  Stand:
18.09.2023)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Volklingen (Mittelzentrum); Stadtteil Lauterbach (keine zentralortliche Funktion; Randzo-
ne des Verdichtungsraums)

Vorranggebiete

e Geltungsbereich des Bebauungsplans in Vorranggebiet Grundwasserschutz

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z 41) Versorgung der Bevolkerung in nicht-zentralen Gemeindeteilen ist auf wohn-
ortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
auszurichten

e (Z 42) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und
Grundzentren zuldssig (Konzentrationsgebot).

® (Z 44) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen missen sich beziglich GréBenord-
nung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentralértliche Versorgungs-
struktur einfiigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhandelseinrichtung
darf den Verflechtungsbereich des betreffenden zentralen Ortes nicht wesentlich
tiberschreiten (Kongruenzgebot). Dies ist vom Planungstrager entsprechend nachzu-
weisen.

e (Z 45) Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsanderungen groBflachiger
Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Geflige des Landes sowie die
Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereiches des
zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbarten zentralen Orte (Nach-
bargemeinden) nicht beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot).

® (Z46) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen rdumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrierter
Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu
errichten (stadtebauliches Integrationsgebot).

Uberpriifung der Kompatibilitdit mit dem
Landesentwicklungsplan  Siedlung  (vgl.
Auswirkungsanalyse zur Errichtung eines
Lebensmittelmarktes in Vélklingen-Lauter-
bach)

e Das Z41des LEP TA "Siedlung", welches vorsieht, dass die Versorgung der Bevolke-
rung in nicht-zentralen Gemeindeteilen auf wohnortnahe Grundversorgung mit Wa-
ren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs auszurichten ist, wird durch das vor-
liegende Projekt gestarkt und ist damit als erfiillt anzusehen.

¢ Die Mittelstadt Vélklingen ist entsprechend des Landesentwicklungsplans als Mittel-
zentrum klassifiziert. Der Stadtteil Lauterbach mit dem Projektstandort ist nicht als
zentraler Ort ausgewiesen.

Die Ausnahmeregelung des Konzentrationsgebotes (Z 42 des LEP, TA ,Siedlung")
greift aus gutachterlicher Sicht. Die Innenstadt Vdlklingens ist 12 km von Lauterbach
entfernt. Die nachstgelegenen, leistungsfahigen Versorgungsstandorte liegen derzeit
ca. 8-10 km (Ludweiler, Geislautern) entfernt. Die bestehende Nahversorgungsstruk-
tur in Lauterbach ist nur schwach ausgeprdgt und entspricht den heutigen Anforde-
rungen nicht mehr. Aus gutachterlicher Sicht ist dartber hinaus ein ausreichendes
Kundenpotenzial aus dem Stadtteil selbst und aus Frankreich vorhanden, ohne das
sich erhebliche negative Auswirkungen auf umliegende Standorte ergeben. Damit
kann das Konzentrationsgebot als erflllt bewertet werden.
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Kriterium

Beschreibung

e Fr die Priifung des Kongruenzgebotes (Z 44 des LEP, TA ,Siedlung”) ergab sich in
der Auswirkungsanalyse ein positives Ergebnis. Das regelmaBige Einzugsgebiet er-
streckt sich lediglich auf den Stadtteil Lauterbach auf deutscher Seite. Zudem wird ein
erhohter Streukundenanteil aus Frankreich von 35 % und ein geringer Anteil von 5 %
aus Deutschland erwartet. Somit wird eine {ibermaBige Kaufkraftabschépfung aus
Frankreich (> 50%) entsprechend der deutsch-franzésischen Konsultationen aber
vermieden. Insgesamt bedeutet dies jedoch, dass der Lebensmittelmarkt auf der saar-
landischen Seite keine wesentliche Versorgungsfunktion (iber den Stadtteil Lauter-
bach hinaus wahrnimmt, weshalb das Kongruenzgebot gemaB Z 44 LEP, TA "Sied-
lung" nicht verletzt wird.

¢ Eine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des zentralértlichen Ver-
sorgungskerns bzw. des Zentralen-Orte-Gefliges wird grundsatzlich vermutet, wenn
aufgrund des durch den Betrieb des Einzelhandelsprojekts verursachten Kaufkraft-
abflusses Geschaftsaufgaben drohen und die Versorgungsfunktion maBgeblich ge-
stort wird. Dies wird regelmaBig durch die vielfaltigen Gerichtsurteile unterstellt,
wenn bei zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ein Umsatzverlust von
10 % und bei nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten von 20 % zu erwarten ist. Allerdings handelt es sich hier nicht um fixe Grenz-
werte, die in jedem Falle heranzuziehen sind. Fir jeden Einzelfall sind die Vertraglich-
keitsgrenzen gutachterlich neu zu bewerten.

Die Berechnung der Auswirkungsanalyse erwartet eine Umsatzumverteilungsquote
von max. 6 %, weshalb keine Schwéchung zentraler Versorgungsbereiche oder eine
Verschlechterung der Nahversorgung zu erwarten ist. Somit wird das Beeintrachti-
gungsgebot nach Z 45 LEP, TA "Siedlung"” durch das Vorhaben nicht verletzt.

e Das stadtebauliche Integrationsgebot nach Z 46 LEP, TA "Siedlung" sieht groBflachi-
ge Einzelhandelszentren nur im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zen-
tralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (Stadtebaulich integrierter Standort) vor. In
Mittelzentren wie Vélklingen sind diese auch an stadtebaulich integrierten Standor-
ten in Nebenzentren zuldssig.

Der Standort in Lauterbach erfiillt diese Anforderungen, da es sich um einen zentral
im Stadtteil liegenden, wohnortnahen und gut zu erreichenden Standort im Nahver-
sorgungsbereich handelt.

Das Integrationsgebot (Z 46) ist somit fiir den untersuchten Standort als erfiillt zu
werten.

(Quelle: Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Vélklingen, Stadtteil Lauter-
bach; Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Hohenzollernstrale 14, 71638 Ludwigsburg;
Stand: 18.09.2023)

Landschaftsprogramm

e Der Planbereich ist als geplantes Wasserschutzgebiet (Zone 3) dargestellt

e Der nordwestliche Teil des Planbereichs ist als zu berlicksichtigendes Kaltluftentste-
hungsgebiet dargestellt.

e Der nordwestliche Teil ist dartiber hinaus als Flache zur Erhaltung und Entwicklung
extensiver Grinlandnutzung und als Flache mit mittlerer Bedeutung fur den Natur-
schutz dargestellt.

e Im Norden des Planbereichs ist eine Fldche zur Erhaltung und Entwicklung extensiver
landwirtschaftlicher Nutzung und als landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche

Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e Lage im Regionalpark Saar

Naturpark

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate

e Wasserschutzgebiet (Zone 3) in Planung
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Kriterium

Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

bericht

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: sieche Umwelt-

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Wohnbaufléche und Flache fiir die Landwirtschaft (Quelle: Regionalverband
Saarbriicken); Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfillt; Flachennutzungs-
plan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel teilgeandert.

AN P/ N S

<

Vorhabenbezogener B-Plan , Lebensmittelmarkt Lauterbach”, Vélklingen 10 www.kernplan.de

20 von 69 in Zusammenstellung




Beruicksichtigung von Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzlgen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In der Kommune gibt es geméaB der Auswir-
kungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes in Vélklingen-Lauterbach ein
ausgesprochenes Versorgungsdefizit. Die
Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes ist somit not-
wendig.

Der Standort im Bereich der HauptstraBe
Hausnr. 114 ist aufgrund der zentralen Orts-
lage, unweit der bestehenden Versorgungs-
struktur (Apotheke, nah und gut Markt, ver-
schiedene Dienstleister etc.) als Standort fir
einen neuen Lebensmittelmarkt pradesti-
niert. Daher ist er sowohl zu FuB oder mit
dem Rad, als auch mit dem Auto und dem
OPNV durch die nahegelegene Bushalte-
stelle gut zu erreichen. Zudem liegt der ge-
plante Standort auch im Nahversorgungs-
bereich, der in der Zentren- und Einzelhan-
delsuntersuchung fir den Regionalverband
Saarbriicken festgelegt wurde.

Zusatzlich st der Vorhabentrager vollstan-
dig tber die Flachen im Plangebiet verfu-
gungsberechtigt.

Es gibt ferner auch keine anderen nahelie-
genden Flachen, die sich fir eine entspre-
chende Nutzung anbieten wiirden. Weitere
mogliche Standorte im AuBenbereich sind
aufgrund von Verfligbarkeit, Eigentumsver-
haltnissen oder topografischen Eigenschaf-
ten ausgeschlossen.
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Projektbeschreibung des Vorhabens und
der ErschlieBung

.Die vorliegende Planung umfasst den
Neubau eines Lebensmittelmarktes als Voll-
sortimentangebot mit zugehérigen Stell-
platz- und Verkehrswegeflachen am Stand-
ort Volklingen-Lauterbach. Die GroBe der
Verkaufsflache liegt dabei bei maximal
1.400 mZ. Die exakte Position des Lebens-
mittelmarktes liegt in der HauptstraBe 114.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
dabei direkt Uber eine Zufahrt von der
HauptstraBe (L 165)."

Es ist ein eingeschossiges Gebaude, wel-
ches von der (ibrigen Bebauung der Haupt-
straBBe zuriick springt, geplant.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
sind innerhalb des Plangebietes mindestens
80 Stellplatze, wovon 4 barrierefrei ausge-
staltet werden sollen, geplant. Die Zufahrt
zu den Stellplatzen und zum Lebensmittel-
markt ist mit 11 % Neigung geplant. Ent-
lang dieser Zufahrt kénnen optional noch
ca. 10 weitere Stellplatze errichtet werden.

(Quelle: Projektline Zimmer Horsch GmbH, Bahnhofs-
tra0e 27, 66663 Merzig; Stand: 06.05.2024)

GELTUNGSBEREICH VEP

2
8.715,43 m Q

7z

NEUBAU VOLLSORTIMENTER
2.079,35 m?

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT Architekten PartGmbB, Schwarzenbergstr. 12-14, 66663 Merzig; Stand: 06.05.2024
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GEBAUDE PARKEN CA.15 % ZUFAHRTCA. N1 % )

219,275

Schemaschnitt; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT Architekten PartGmbB, Schwarzenbergstr. 12-14, 66663 Merzig; Stand: 06.05.2024

Vorhabenbezogener B-Plan , Lebensmittelmarkt Lauterbach”, Vélklingen 13 www.kernplan.de

23 von 69 in Zusammenstellung



Begriindungen der Festsetzungen

weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

GemadB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter An-
wendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich derVorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. T Nr. 1 BauGBi.Vm.§§ 1-14
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet -
Gebiet fiir groBflachigen Einzel-
handel

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.
3 BauNVvO

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sonder-
gebiet - Gebiet fiir groBflachigen Einzelhan-
del (hier: Lebensmittelvollsortimenter) fest-
gesetzt. Entsprechend der vorliegenden Pla-
nung zum Neubau des Lebensmittelvollsor-
timenters mit einer Verkaufsflache von max.
1.400 m? sind alle Einrichtungen und Anla-

und

gen zuldssig, die fir den Betrieb des Le-
bensmittelvollsortimenters erforderlich sind.

Der Neubau entspricht den aktuellen und
zuklnftigen Markt- und Kundenanforde-
rungen.

Neben der festgesetzten Hauptnutzung (Le-
bensmittelvollsortimenter) und den dazuge-
horigen Stellplatzen, werden Lagerrdume,
Funktions- und Nebenraume, Verwaltungs-
raume, Aufenthalts- / Sozialrdume fiir Perso-
nal, Nebenanlagen, Werbeanlagen, Abfall-
pressen, Wertstoff- und Abfallbehalter, alle
sonstigen fir den ordnungsgeméBen Be-
trieb der Filialen erforderlichen Einrichtun-
gen (z.B. Pfandraume), sowie Ladestationen
fur Elektromobile in den Katalog der zulds-
sigen Nutzungen aufgenommen.

5171117

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan GmbH
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Diese gewahrleisten einen zweckmaBigen,
wirtschaftlichen und reibungslosen Be-
triebsablauf der Filiale.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
Voraussetzungen zur planungsrechtlichen
Zulassigkeit und Realisierung des geplanten
Neubaus des Lebensmittelvollsortimenters.

Die Zuldssigkeit von Stellpldtzen dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs und er-
moglicht deren Unterbringung auf dem
Grundstiick.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Zur exakten Bestimmung des MafBes der
baulichen Nutzung ist eine dreidimensiona-
le MaBfestsetzung erforderlich.

Die festgesetzte Hohe ist unter Beachtung
geringfligiger Spielrdume aus dem stadte-
baulichen Konzept abgeleitet. Mit der Defi-
nition der Hohe der baulichen Anlage wer-
den folgende Ziele verfolgt,

e die Erichtung Uberdimensionierter
Baukorper durch die Begrenzung auf
eine Maximale zu verhindern und

e eine angemessene Integration in die
Umgebung ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu errei-
chen.

Die Gebaudeoberkante ist dabei bis zu
einer Hohe von max. 236,00 m iiber NN zu-
lassig.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhe ist durch Normal-
null entsprechend eindeutig definiert.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter (iberbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
lassig ist. Die zuldssige Grundfldche ist der
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen iiberdeckt werden darf.

Die festgesetzte GRZ fiir den groBflachigen
Einzelhandel (berschreitet die Orientie-

rungswerte (§ 17 BauNVO) fiir die bauliche
Nutzung. Die flir solche Standorte durch die
BauNVO vorgegebene GRZ von 0,8 kann
nicht eingehalten werden. Die gewahlte
Grundflachenzahl orientiert sich eng an der
stadtebaulichen Konzeption. Insbesondere
resultierend aus:

e dem beschrénkten Raumangebot und

e der Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze

geht eine starkere Verdichtung und Versie-
gelung hervor.

Mit der geringfiigigen Uberschreitung der
BauNVO-typischen Grundflachenzahl wird
der besonderen stadtebaulichen Situation
Rechnung getragen: Um das gesamte Sorti-
ment nach dem aktuellen Standard von Le-
bensmittelvollsortimentern  anbieten  zu
kénnen, ist eine starkere Versiegelung am
Standort erforderlich.

Der Verzicht auf die erhdhte Grundflachen-
zahl wiirde zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Nutzung
des Grundstiickes fiihren, die vorgesehene
Konzeption ware nicht realisierungsfahig.
Die Einhaltung der Orientierungswerte wa-
re an diesem Standort somit unverhaltnis-
maBig.

Die festgesetzte GRZ bezieht sich nur auf
das festgesetzte Sondergebiet. Unter Einbe-
zug der festgesetzten Griinflachen ware die
Einhaltung der Orientierungswerte flir ein
Sondergebiet nach § 17 BauNVO (GRZ =
0,8) moglich.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt.

Nachteilige Auswirkungen, resultierend aus
der Uberschreitung der Orientierungswerte
der GRZ, sind nicht zu erwarten.

+Ausgleichend” wirken zudem die Festset-
zungen zu Dachbegriinung sowie der Aus-
schluss von Schottergarten.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-

weise bezeichnet werden kann. Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise mit zu-
lassiger Gebdudeldnge Gber 50 m ist aus
der stadtebaulichen Konzeption abgeleitet.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundsticksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festset-
zung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Ge-
baudeteile die Baugrenze nicht bzw. allen-
falls in geringfligigem MaB uberschreiten.
Die Baugrenzen orientieren sich eng an der
stadtebaulichen Konzeption mit lediglich
geringfligigem Entwicklungsspielraum. So-
mit kdnnen stadtebauliche Spannungen zur
Umgebungsnutzung vermieden werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. befestigte Zufahr-
ten und Zugange, Wege sowie alle sonsti-
gen flir den ordnungsgeméaBen Betrieb des
Vollsortimenters erforderlichen Einrichtun-
gen (z. B. Abfallpresse & -behdlter, Einkaufs-
wagenbox). Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend (siehe ergan-
zend auch Festsetzung der Fldchen fir Stell-
platze und Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB).

Flachen fiir Stellplatze mit ihren
Zufahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen mit
ihren Zufahrten dient der ErschlieBung und
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes ist ein ent-
sprechend groBes Stellplatzangebot fir
Kunden erforderlich.
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Durch die getroffene Festsetzung wird ein
ausreichend groBes Stellplatzangebot ge-
wahrleistet. Flir ein ausreichendes Angebot
sind mindestens 80 Stellplatze zu errichten.

Eine Uberdachung der Stellplatzflachen mit
Photovoltaik-Modulen ist zuldssig.

Zusatzlich wird durch die Festsetzung auch
der Anschluss an das offentliche Verkehrs-
system in Form der Anbindung an die
HauptstraBe (L 165) gewahrleistet.

Dariiber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z. B. Einkaufswagenboxen),
die fiir den ordnungsgemafBen Betriebsab-
lauf erforderlich sind.

Private Grinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Bereiche innerhalb des Geltungs-
bereiches, die nicht fir die Errichtung und
ErschlieBung des Lebensmittelvollsorti-
menters benotigt werden, werden als priva-
te Griinflachen festgesetzt.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Zur Gewahrleistung eines ordnungsgema-
Ben Betriebsablauf sind Nebenanlagen, die
der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitét
und / oder E-Mobilitat dienen innerhalb des
Plangebiets auch auBerhalb der Giberbauba-
ren Grundstlcksflache zuldssig, auch wenn
dafir keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Versiegelungen auf den Grundstiicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-

siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte "Stein-
garten") wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natrlichen Bodenfunktion aus.
Eine Vollversiegelung ist daher unzulassig.

Nutzung erneuerbarer Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird fest-
gesetzt, dass bei der Errichtung von
Gebduden bauliche MaBnahmen fir den
Einsatz erneuerbarer Energien (insbeson-
dere solare Strahlungsenergie) vorzusehen
sind. Hierbei handelt es sich u. a. um
Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch stati-
sche Aufwendungen im Dachbereich.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortshild erzielt.

Die getroffene grlinordnerische Festsetzung
dient insbesondere der Eingriinung der
Stellplatze zur Vermeidung monotoner As-
phaltflachen.

Zur Abschirmung des geplanten Lebensmit-
telmarktes samt Parkplatzflache zu den
landwirtschaftlichen Flachen hin, muss das
Grundstick entlang der nérdlichen und
sidlichen  Grundstlicksgrenze eingegriint
werden.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.

Aus Griinden des Klimaschutzes wird fest-
gesetzt, dass Dachflachen mit Flachddchern

und flachgeneigten Dachern zu begriinen
sind. Dies dient auch dem Ausgleich der
Versiegelung.

Von der Begriinung der Dachflachen kann
abgesehen werden, wenn diese flir notwen-
dige technische Anlagen (ausgenommen
Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungs-
energie) oder als nutzbare Freibereiche in
Anspruch genommen werden.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

wird nach Vorlage des Entwdsserungskon-
zeptes erganzt

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild. Das Vor-
haben fligt sich mit den getroffenen Fest-
setzungen harmonisch in die Umgebung
ein.

Boschungen, Abgrabungen, Aufschiittun-
gen und Stiitzwande: Die Anlage von Bo-
schungen, Abgrabungen, Aufschittungen
und Stutzwanden wird im Geltungsbereich
auf eine Maximalhéhe beschrénkt.

Werbeanlagen sind entsprechend der 6rtli-
chen Bauvorschriften zuldssig. So wird ein
gestalterisches Minimum sichergestellt.

Einhausungen bzw. Standflachen fiir Mill-
und Abfallbehalter, sowie Einfriedungen
pragen maBgeblich das Orts- und StraBen-
bild, soweit sie &ffentlich einsehbar sind.
Um ein ansprechendes und nicht abschir-
mendes Erscheinungshild zu gewahrleisten,
ist die festgesetzte Ausfihrung erforderlich.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der nattrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca. 0,9 ha. Der geplante Bau eines Lebens-
mittelmarktes schafft eine wohnortnahe
Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des
taglichen, kurz- und mittelfristigen Bedarfs.
Zudem tragt das Planvorhaben zur Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitspldtzen im
Stadtteil Lauterbach der Mittelstadt Vlklin-
gen bei.

Bei der vorgesehenen Nutzung handelt es
sich um einen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieb, der selbst einen mittleren
bis geringen Storgrad aufweist. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen innerhalb des Plange-
biets ansonsten jede Form der anderweiti-
gen Nutzung aus, die innergebietlich oder
im direkten Umfeld zu erheblichen Stérun-
gen fihren konnen.

Fiir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im &ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Die Dauer und die Haufigkeit der Auswir-
kungen wird ohnehin auf die Offnungszei-
ten und Zeiten der Anlieferung beschrankt.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden nachteiligen ~ Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse be-
kannt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Der Planungsraum liegt in der Néhe der
Ortsmitte von Lauterbach. Die Flache wird
von der gemischt genutzten Bebauung der
HauptstraBe (L 165) sowie die angrenzen-
den Grlin- und Freiflachen gepragt.

Da es sich bei dem geplanten Lebensmittel-
markt um eine verkehrsintensive Nutzung
handelt, ist aufgrund des Betriebskonzeptes
ein Baukorper und eine Stellplatzflache er-

forderlich, die sich so nicht direkt aus der
Umgebung ableiten lassen. Um dem zu be-
gegnen und ein Einflgen in das Ortshild
weitgehend sicherzustellen, wurden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen (u. a.
MabBfestsetzungen, (iberbaubare Grund-
stiicksflache). Von der Anordnung und Ge-
staltung des geplanten Baukdrpers geht so-
mit keine erheblich dominierende Wirkung
aus.

Zudem tragen auch die Begrlinungen im
Plangebiet (u. a. Begriinung der oberirdi-
schen Stellplatze) dazu bei, dass keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild entstehen.

Daher ist insgesamt von einer unerhebli-
chen Wirkung auf das Landschaftshild aus-
zugehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange und Belange des Hochwas-
serschutzes

wird nach Vorlage des Umweltberichtes er-
ganzt

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung sowie auf die Belange der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
und somit die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau
eines Lebensmittelmarktes wird die Nahver-
sorgung des Stadtteil Lauterbach in Zukunft
gesichert.

Die Auswirkungsanalyse der Gesellschaft
fir Markt und Absatzforschung mbH kam
zu folgendem Fazit beziiglich der Auswir-
kungen des Neubaus einer Lebensmittel-
marktes in Lauterbach:

.Zusammenfassend 1dsst sich festhalten,
dass es sich bei dem Planstandort an der
HauptstraBe in Lauterbach um einen vor-
bildlich integrierten, wohnortnahen Stand-
ort handelt, der sowohl zu FuB und mit dem
Rad als auch mit dem Pkw gut zu erreichen
ist. Der Standort ist bereits als Versorgungs-
lage in Lauterbach etabliert (ca. 100 m vom
bestehenden nah und gut-Markt entfernt).
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Aus betrieblicher Sicht wirkt sich zudem die
Grenzlage (erhohtes Streukundenpotenzial
durch franzésische Kunden) positiv auf die
Umsatzerwartung des Lebensmittelmarktes

aus.

,Zusammenfassend bleibt festzuhalten,
dass im Volklinger Stadtgebiet sowie im
weiteren Umland addquate Angebote an
Lebensmittelmarkten vorhanden sind. Mit
wesentlichen Umsatzzufliissen aus angren-
zenden Stadtteilen und Raumen auf deut-
scher Seite ist insofern nicht zu rechnen
(hier wirkt sich auch die abseitige Lage des
Stadtteils Lauterbach aus). Gleichzeitig ist
mit vergleichsweise hohen Marktanteilen in
Lauterbach selbst zu rechnen, da die ndchst-
gelegenen Wetthewerbsstandorte bereits 8
— 10 km entfernt liegen."

+Zusammenfassend 1asst sich festhalten,
dass die geplante Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes in Lauterbach zu Umvertei-
lungen ggl. dem bestehenden Lebensmit-
telanbietern bzw. zu einer Schwerpunktver-
lagerung innerhalb des Stadtgebietes
(Riickholung bisher in andere Stadtteile ab-
flieBender Kaufkraft) fihren wird. Mit nega-
tiven stadtebaulichen Auswirkungen oder
Auswirkungen auf die Nahversorgungs-
strukturen (insbesondere Ludweiler) ist
nicht zu rechnen. Das Vorhaben tragt viel-
mehr zu einer adaquaten wohnortnahen
Grundversorgung in Lauterbach bei."

Hinsichtlich der raumordnerischen Priifung
kommt die Analyse zu folgenden Ergebnis-
sen:

e ,Die Zielvorgabe des LEP, hinsichtlich
des Konzentrationsgebotes ist damit
erfillt."

e Eine Verletzung des Kongruenzgebo-
tes gemdB Ziffer 44 des LEP, Teilab-
schnitt ,Siedlung” liegt somit nicht

VOr.

e Die Vorgaben des LEP, Teilabschnitt
Siedlung (Ziffer 46 stadtebauliche Inte-
grationsgebot) werden erfillt."

e Das Beeintrachtigungsverbot wird
durch das Vorhaben nicht verletzt."

Das geplante Projekt ist demnach insge-
samt in seiner vorgesehenen Dimensionie-
rung und Sortimentskonstellation mit den
Vorgaben des LEP Saarland, TA ,Siedlung”
vertraglich.

Dariber hinaus ist die Etablierung eines
qualitativen Nahversorgungsstandortes
sehr wiinschenswert und als Notwendigkeit
flr eine zukunftsfahige Nahversorgung an-

zusehen. Insgesamt tragt somit die Ansied-
lung eines Vollsortimenters erheblich zur
Verbesserung der Nahversorgungssituation
im Volklinger Stadtteil Lauterbach bei.

(Quelle: Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes in Volklingen, Stadtteil Lauterbach;
Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Ho-
henzollernstraBe 14, 71638 Ludwigsburg; Stand:
18.09.2023)

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll (iber
eine Zufahrt von der stiddstlich verlaufen-
den LandesstraBe L 165 (HauptstraBe) er-
folgen. In Abstimmung mit dem LfS wird
eine Losung flir die Verkehrssituation er-
arbeitet.

Mit dem Bau bzw. der Bereitstellung ausrei-
chender Flachen fiir Stellpldtze wird die Or-
ganisation des ruhenden Verkehrs opti-
miert, so dass Beeintrachtigungen durch
den ruhenden Verkehr ausgeschlossen sind.

wird nach Vorlage des Entwasserungskon-
zeptes erganzt

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung wird es zu neuen Versiegelungen
kommen, was voraussichtlich zu einer Ver-
anderung des Mikroklimas fihren wird. Es
handelt sich jedoch nicht um ein dicht be-
siedeltes Gebiet, in dem sich derartige Ver-
anderungen in erheblicherem AusmaB auf
das lokale Klima auswirken kdnnte.

Aufgrund des Uberschaubaren Flachenum-
fangs konnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas insgesamt ausge-
schlossen werden.

Zudem werden Festsetzungen getroffen, die
im Hinblick auf den Klimaschutz angemes-
sen sind (Zuldssigkeit von Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie).

Auswirkungen auf private Belange

Mit der vorliegenden Planung wird dem
Vorhabentrager Baurecht zugestanden. Die
Werthaltigkeit des Grundstlickes wird ge-
steigert. Die Grundversorgung der Bevolke-
rung mit Gutern des taglichen Bedarfs wird
verbessert.

Es sind keine signifikant nachteiligen Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Nachbar-
schaft zu erwarten. Es wurden entsprechen-

de Festsetzungen getroffen, um das Einfi-
gen in den Bestand weitgehend zu sichern
(vgl. vorangegangene Ausfiihrungen).

Dartiber hinausgehende Auswirkungen der
Planung auf private Belange sind nicht be-
kannt.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung eines Nahversorgungsstand-
ortes / Starkung der Versorgungssitua-
tion im Lebensmittelbereich

e Schaffung neuer Arbeitsplatze und Star-
kung der Wirtschaftsstruktur der Mittel-
stadt Vélklingen

e mit der Schaffung der planungsrechtli-
chen Zul3ssigkeit der Errichtung eines
Lebensmittelmarktes wird der aus dem
demografischen  Wandel und dem
Strukturwandel im Einzelhandel resul-
tierenden Nachfrage an einer wohnort-
nahen Lebensmittelversorgung gerecht

e Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstuick

e langfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

e keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge
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Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes sprechen.
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Lageplane, 0.M.

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
ErschlielBungsplan XI/36 "Einkaufsmarkt Lauterbach™ in Volklingen-Lauterbach
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AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN VOLKLINGEN-LAUTERBACH

Grundlagen

1. Aufgabenstellung

In Volklingen, Stadtteil Lauterbach, ist die Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes geplant. Die
Nahversorgungsstruktur in Lauterbach ist derzeit nur schwach ausgepragt. Der bestehende nah &
gut-Markt ist inzwischen veraltet und entspricht hinsichtlich der VerkaufsflachengroRRe nicht mehr
den Anforderungen an einen modernen Nahversorger. Dem Aufbau eines addquaten und wohn-
ortnahen Angebotes zur Nahversorgung kommt in Lauterbach jedoch eine besondere Bedeutung
zu, da der Stadtteil im Siedlungsrandbereich rd. 12 km von der Kernstadt entfernt liegt. Auch i. S.
einer Ubergeordneten Zielsetzung wie Verkehrsvermeidung, Reduzierung CO,-Ausstold usw. ist
eine Starkung der Nahversorgung in Lauterbach damit grundsatzlich wiinschenswert.

Vorgesehen ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (voraussichtlich Edeka) mit max. 1.400
m? Verkaufsfliche. Im Gegenzug wird der bestehende nah & gut-Markt aufgegeben. Im Falle von
Lauterbach spielt die Lage an der Grenze zu Frankreich dabei eine entscheidende Rolle. Der Stand-
ort soll so dimensioniert sein, dass er Uberwiegend der Nahversorgung von Lauterbach und Um-
gebung auf deutscher Seite entspricht. Eine GbermaRige Kaufkraftabschdpfung aus Frankreich (d.
h. > 50 %) soll entsprechend den deutsch-franzdsischen Konsultationen vermieden werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, soll ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplanteildnderung aufgestellt werden. Fir
die Beurteilung der Zulassigkeit ist somit § 11 Abs. 3 BauNVO anzuwenden. Dementsprechend sind
die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Volklingen und Nachbargemeinden sowie
auf die verbrauchernahe Versorgung darzulegen. Dariber hinaus sind die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung zu beriicksichtigen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Ausgangslage sind im Rahmen der vorliegenden Auswir-
kungsanalyse folgende Punkte zu bearbeiten:

y 4 Darstellung der relevanten Rechtsvorschriften und allgemeinen Entwicklungstrends im
Lebensmitteleinzelhandel

y 4 Darstellung und Bewertung des Makrostandortes Volklingen / Stadtteil Lauterbach so-
wie stddtebauliche Bewertung des Mikrostandortes , Hauptstrafie”

y 4 Bewertung der gegenwartigen Versorgungssituation im Lebensmittelbereich in Volklin-
gen-Lauterbach sowie der Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum

J  Abgrenzung des betrieblichen Einzugsgebietes sowie Berechnung der sortimentsspezi-
fischen Kaufkraftpotenziale

#J  Umsatzprognose

Y 4 Darstellung und Bewertung wettbewerblicher und stddtebaulicher Auswirkungen des
Vorhabens nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Y 4 Bewertung des Vorhabens gem. den Zielen der Raumordnung und Landesplanung im
Saarland (Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot, stadtebau-
liches Integrationsgebot).
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Zur Erarbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde im Juli 2023 eine Erhebung des
projektrelevanten Einzelhandels durchgefiihrt. Zudem erfolgten eine Begehung relevanter
Einzelhandelslagen im Untersuchungsraum sowie eine Begehung des Planstandortes. Weiter-
hin wurde auf Informationen von MB Research (Kaufkraftkennziffer) sowie auf aktuelle Bevol-
kerungsdaten aus der amtlichen Statistik und EHI Handelsdaten zurickgegriffen.

2. Rechts- und Planungsrahmen

Fir die Beurteilung der Zuldssigkeit von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben ist § 11 Abs. 3
BauNVO anzuwenden. Dieser fihrt in der aktuellen Fassung aus:?

,1.  Einkaufszentren,

2. grofifidchige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kénnen,

3. sonstige grofsflichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichne-
ten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zu-
ldssig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere
schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung,
auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevilkerung im Einzugsbereich der
in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und
Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2
und 3 in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossfldche 1.200 m? (iber-
schreitet. Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte daftir be-
stehen, dass Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfldche
vorliegen oder bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind in Bezug
auf die in Satz 2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung
und die GréfSe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrau-
chernahen Versorgung der Bevélkerung und das Warenangebot des Be-
triebs zu berticksichtigen.”

Bei der Beurteilung von EinzelhandelsgroBprojekten sind ergdnzend die landesplanerischen
Bestimmungen zu prifen. Die Saarlandische Landesregierung hat im Juli 2006 den Landesent-
wicklungsplan, Teilabschnitt ,,Siedlung”? erlassen. Folgende Ziele sind hier zu beachten:

Z41 In nicht-zentralen Gemeindeteilen (,Nahbereich”) ist die Versorgung der
Bevélkerung auf die wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienst-
leistungen des tdglichen Bedarfs auszurichten.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.

2 Quelle: Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung” vom 1. Juli 2006.

info@gma.biz / www.gma.biz




AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN VOLKLINGEN-LAUTERBACH

Z42 Grofsfldchige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel-
und Grundzentren zulédssig (Konzentrationsgebot). In Ausnahmefillen sind
grofifldchige Einzelhandelseinrichtungen auch in nicht-zentralen Gemein-
deteilen zuldssig, wenn

= dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der woh-
nortnahen, értlichen Grundversorgung dient und

= eine entsprechende Mantelbevélkerung, d. h. die fiir die Auslastung der
grofifidchigen Einzelhandelseinrichtungen erforderliche Bevélkerungs-
zahl, vorhanden ist.

Uber Ausnahmeerforderlichkeit sowie Standort und Umfang der Einzelhan-
delsansiedlung, -erweiterung oder -éinderung entscheidet die Landespla-
nungsbehdérde.

Z44 Grofsflachige Einzelhandelseinrichtungen missen sich beziiglich Gréfsen-
ordnung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentralértliche
Versorgungsstruktur einfiigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Ein-
zelhandelseinrichtung darf den Verflechtungsbereich des betreffenden
zentralen Ortes nicht wesentlich tiberschreiten (Kongruenzgebot). Dies ist
vom Planungstréger entsprechend nachzuweisen.

Z45 Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsdnderungen grofsfldchiger
Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Geflige des Landes
sowie die Funktionsféhigkeit des jeweiligen zentralen, innerértlichen Ver-
sorgungsbereiches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der be-
nachbarten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintréchtigen (Be-
eintrdchtigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir solche Standortgemein-
den, in denen der Erfolg von stddtebaulichen MafSnahmen zur funktionalen
Stdrkung oder Stabilisierung von Stadt- und Ortskernen in Frage gestellt
wird, z. B. bei stddtebaulichen Sanierungs- und EntwicklungsmafSsnahmen,
Stadt- und DorferneuerungsmafSnahmen.

Z46 Grofsfldchige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen rdumlich-funktio-
nalen Zusammenhang mit dem zentralen, innerértlichen Versorgungsbe-
reich (integrierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des
Siedlungszusammenhangs zu errichten (stddtebauliches Integrationsge-
bot). Im Oberzentrum sowie in den Mittelzentren sind grofsflichige Einzel-
handelseinrichtungen auch in den Nebenzentren zuldssig, sofern sie beziig-
lich Gréfsenordnung, Warensortiment und Einzugsbereich dem Versor-
gungsbereich des Nebenzentrums angemessen sind und an einem stddte-
baulich integrierten Standort errichtet werden.”

3. Nahversorgung — Definitionen und Entwicklungstrends

Der Begriff ,Nahversorgung” ist nicht feststehend definiert. Zumeist wird darunter eine Mi-
schung aus Einzelhandelsbetrieben des taglichen Bedarfs, personennahen Dienstleistungen,
Gastronomiebetrieben sowie Einrichtungen zur sozialen und gesundheitlichen Grundversor-
gung verstanden, die in fuBlaufiger Ndhe zum Wohnstandort existieren (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Facetten der Nahversorgung

Quelle: Das 1 x 1 der Nahversorgung; GMA Ludwigsburg, GMA-Bearbeitung 2023
Zu den nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsgltern gehoren Ublicherweise

Y 4 Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Reformwaren, Getranke, Tabak, Backwa-
ren, Fleisch- und Wurstwaren)

Drogeriewaren, Kosmetik, Wasch- und Putzmittel
Apothekerwaren
Schnittblumen

Zeitungen und Zeitschriften, Toto / Lotto

NN NNN

Papier- und Schreibwaren (inkl. Bastelbedarf).

Ergdnzt werden die o. g. Einzelhandelsangebote durch Dienstleistungen und andere Komple-
mentareinrichtungen (z. B. Bankfiliale, Postagentur, Arzte, Reinigungsannahme, Biicherei,
Geldautomat, Briefkasten, Bistro, Kindergarten, Grundschule). Wesentlich fir eine funktionie-
rende Nahversorgung ist aber die Existenz eines hinreichend leistungsfahigen (d. h. heutzu-
tage groRflachigen) Lebensmittelmarktes. Dieser bietet zusatzlich zu einem breiten und tiefen
Lebensmittelangebot auch weitere nahversorgungsrelevante Warengruppen und sorgt flr
entsprechende Frequenz (auch fir die umliegenden kleineren Betriebe).
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4, Marktentwicklungen im Lebensmitteleinzelhandel

Was friiher der Tante-Emma-Laden war, wird heute von unterschiedlichen Anbietern und Be-
triebsformen des Lebensmitteleinzelhandels abgedeckt.

Wesentliche Unterschiede zwischen den Betriebstypen zeigen sich in Sortiment, Betriebs-
groRe, Bedienprinzip, Preisgestaltung, Kundenkreis und Standortverhalten. Nicht alle Ange-
botsformen kommen fiir jeden Standort gleichermalien in Frage.

Anbieter und Kommunen muissen sich mit den Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen flr
den jeweiligen Standort auseinandersetzen. Wahrend der Supermarkt mit seinem Vollsorti-
ment und einer Vielzahl an Produkten eine zentrale Rolle in der Versorgung der Bevolkerung
mit Lebensmitteln und Drogerie- / Haushaltswaren einnimmt, belegt z. B. der Lebensmitteldis-
counter, mit einer im Vergleich zum Supermarkt geringeren Artikelanzahl, eine andere Rolle
in der Nahversorgung.

Das Lebensmittelhandwerk (Backerei, Metzgerei) wiederum stellt vielerorts eine Ergdnzung zu
den Lebensmittelmarkten dar und kann dariber hinaus v. a. in einwohnerschwachen Rdumen
mit erganzenden Warenangeboten (Kaffee, Frihsticksortiment, eingeschranktes Lebensmit-
telsortiment etc.) zumindest die rudimentére Grundversorgung sicherstellen. Kleinflichenkon-
zepte und Dorfladen konzentrieren auf einer kleinen Verkaufsflache ein Angebot ausgewahlter
Lebensmittelsortimente. Sie haben sich in den vergangenen Jahren v. a. in landlichen Raumen
entwickelt, um das Defizit an Nahversorgung auszugleichen.? Im Einzelfall existieren auch Kon-
zepte wie ,mobile Ldden”, die eine Grundversorgung mit Lebensmitteln auch in abgelegenen
Siedlungsgebieten bewerkstelligen.

Der Lebensmitteleinzelhandel ist die umsatzstarkste Branchengruppe des deutschen Einzel-
handels und weist starke Umsatzzuwachse auf (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Entwicklung der Marktanteile im deutschen Lebensmitteleinzelhandel
2012 - 2022

Quelle: EHI Europaisches Handelsinstitut: Handelsdaten aktuell 2023; GMA-Darstellung 2023

In der Praxis haben sich unterschiedliche Betreibermodelle (v. a. Genossenschaft, Verein etc.) und Ange-
botsschwerpunkte (Frischeprodukte wie Obst, Gemuse, Wurst / Fleisch, Kase, Backwaren, regionale Pro-
dukte etc.) bewahrt.
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Auch die Verschiebung der Marktanteile und die unterschiedliche Entwicklung der einzelnen
Betriebstypen ist ein pragendes Element im Lebensmittelhandel. Gemessen am Gesamtum-
satz im deutschen Lebensmitteleinzelhandel nehmen Discounter mit ca. 45 % den grollten
Marktanteil ein. Auf Supermarkte und grol3e Supermarkte entfallen ca. 42 %, auf SB-Waren-
hduser immerhin ca. 10 %.* Damit hat sich der Discounter neben dem Supermarkt als wesent-
licher Trager der Nahversorgung etabliert. Angesichts der hohen Inflation ist aktuell mit einer
weiteren Verlagerung zugunsten der Discounter zu rechnen.

5. Definition und Einordnungen der Projektplanung

Zur Einordnung des Projektes und Abgrenzung gegeniber anderen im Untersuchungsgebiet
vertretenden Konzepten werden nachfolgend die wichtigsten Charakteristika kurz dargestellt:

F Als Verkaufsflache eines Handelsbetriebes wird in diesem Bericht die Flache definiert, auf
der der Verkauf abgewickelt wird und die dem Kunden zuganglich ist. Hierzu gehdren zum
einen die tatsachlich mit Waren belegten Flachen (= Nettoverkaufsflache) im Inneren und
im AuRenbereich des Gebdudes, zum anderen die hierfir erforderlichen Verkehrs- und
Funktionsflachen, also Gangflachen, Thekenbereiche, Kassenzone, Kassenvorzone (inkl.
Bereiche zum Einpacken der Ware und zur Entsorgung des Verpackungsmaterials), Ein-
kaufswagenzone, Leergutautomaten und Windfang. Nicht zur Verkaufsflache zéhlen Fla-
chen, die dem Kunden nicht zuganglich sind, reine Lagerflachen, aulerdem WC-Anlagen,
Service- und Gastronomieflachen und Sozialrdume.

#F Bezlglich der Sortimente ist zwischen dem Kernsortiment (bei Lebensmittelmarkten Nah-
rungs- und Genussmittel) und ergdnzenden Randsortimenten zu unterscheiden:

= Nahrungs- und Genussmittel (= ,Food”) umfassen Lebensmittel, also Frischwaren in
Bedienung und Selbstbedienung, Tiefkihlkost und Trockensortiment, Getranke,
Brot- und Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren sowie Tabakwaren.

= Als ,,Nonfood” (Nichtlebensmittel) sind Waren definiert, die nicht zum Verzehr be-
stimmt sind. Nach der GS1-Warengruppenklassifizierung wird unterschieden zwi-
schen Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Tiernahrung)
und Nonfood Il (Ge- und Verbrauchsgiter des kurz-, mittel- und langfristigen Be-
darfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRge-
rate, Blcher und Presseartikel usw.) .

# Furdie Einordnung der verschiedenen Betriebstypen wird vorliegender Untersuchung auf
die Definitionen des EHI zuriickgegriffen:®

Supermarkt

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfliche zwischen
400 und 2.500 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel fiihrt
und einen geringen Verkaufsflidchen-Anteil an Nonfood Il aufweist.

Quelle: EHI Europaisches Handelsinstitute Koln (2023) Handelsdaten aktuell 2023, S. 76.
Vgl. EHI Europaisches Handelsinstitute KoIn (2023) Handelsdaten aktuell 2023, S. 394.
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Grof3er Supermarkt

Ein grofser Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche zwi-
schen 2.500 und 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood | und
Nonfood Il-Artikel fiihrt.

Discounter

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer tiblichen Ver-
kaufsfldche unter 1.000 m? das ausschliefilich in Selbstbedienung ein begrenztes,
auf umschlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood I-
Sortiment sowie ein regelmdfSig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt
Nonfood Il fiihrt.

SB-Warenhaus

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche von min-
destens 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel sowie
ein umfangreiches Nonfood lI-Angebot fiihrt.

Kleines Lebensmittelgeschdft

Ein kleines Lebensmittelgeschdft ist ein Einzelhandelsgeschdft mit weniger als 400
m? Verkaufsfliche, das ein begrenztes Lebensmittel- und Nonfood I-Sortiment an-
bietet.

F \Wesentliches Unterscheidungskriterium der einzelnen Betriebstypen ist die Sortiments-
struktur. Discounter beschrdanken sich auf ein straffes Sortiment aus Artikeln, die haufig
nachgefragt werden (sog. ,Schnelldreher”) weshalb sie im Schnitt nur rd. 2.300 Artikel
anbieten. Wahrend ein Supermarkt im Schnitt rd. 14.900 Artikel offeriert, bieten groRRe
Supermaérkte sogar im Mittel rd. 25.000 Artikel an (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Sortimentsangebot von Lebensmitteldiscountern und Supermaérkten
Hauptwarengruppen Discounter Supermarkt GroRer Supermarkt
(D 826 m? VK) (D 1.120 m? VK) (2 3.310 m? VK)
Durchschnittliche Artikelzahl
Food 1.755 76-77 11.285 76 15.730 63
Nonfood | 265 11-12 1.998 13 4.825 19
Nonfood Il 275 12 1.594 11 4.450 18
Nonfood insgesamt 540 23-24 3.592 24 9.275 37
Insgesamt 2.295 100 14.876 100 25.005 100

Quelle: EHI Kéln, Sortimentsbreitenerhebung. In: handelsdaten aktuell 2023

# Als durchschnittliche Verkaufsfliche weisen Discounter mit ihrem gestrafften Angebot
derzeit rd. 826 m? auf. Vollsortimenter bendtigen dagegen wegen ihres tieferen Sorti-
ments groRere Flachen (Supermiérkte durchschnittlich 1.120 m? VK, GroRe Supermarkte
durchschnittlich ca. 3.310 m? VK).® Mittlerweile werden allerdings von den Discount-Be-

6 Quelle: EHI Europdisches Handelsinstitute Koln (2023) Handelsdaten aktuell 2023, S. 77 f.; GMA-Berech-

nungen.
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treibern GréRen zwischen 1.000 und 1.300 m? VK als marktgerecht angestrebt. Bei Super-
markten werden i. d. R. Einheiten von 1.200 — 1.800 m? VK geplant. Zudem wird versucht,
bestehende kleinflachige Filialen zu erweitern und an aktuelle Marktkonzept anzupassen.

# Nahezu alle bedeutenden Betreiber des Lebensmitteleinzelhandels optimieren derzeit
ihre Standortnetze, was i. d. R. mit einer Flachenausweitung der einzelnen Betriebe ver-
bunden ist. Hauptursachen fur den steigenden Flachenbedarf sind neue Anforderungen
an die kundengerechte Warenprasentation, Optimierungsvorgaben der internen Logistik
sowie eine Anpassung an den demografischen Wandel und die Ausdifferenzierung der in-
dividuellen Kundenvorlieben. Die Ausdifferenzierung der Kundenwiinsche hat — sowohl
bei Vollsortimentern als auch bei Discountern —eine sukzessive Ausweitung der Sortimente
mit sich gebracht. Wichtig fir den Unternehmenserfolg ist heute das Vorhalten von Arti-
keln aus verschiedenen Preis-Bereichen (Marken- und Eigenmarken), VerpackungsgroRen
(Normal-, Familien-, Single-GréRen) und Qualitatsstufen (z. B. Lebensmittel ausdifferen-
ziert im Hinblick auf Bio-, Diat- und Spezial-Lebensmittel).
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Il.  Standortbeschreibung und -bewertung

1. Makrostandort Voélklingen

Die Stadt Volklingen ist Teil des Regionalverbandes Saarbriicken mit insgesamt zehn Stadten
und Gemeinden, darunter die Landeshauptstadt Saarbriicken als wirtschaftliches Zentrum des
Saarlandes. Mit rd. 41.524 Einwohnern’ bildet Vélklingen die zweitgroRte Kommune innerhalb
des Regionalverbandes.

Gemal Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung”, ist die Stadt Volklingen als Mittel-
zentrum eingestuft. Zum mittelzentralen Verflechtungsbereich gehéren neben der Stadt Vél-
klingen die Grundzentren GroRrosseln, Puttlingen und Wadgassen mit zusammen rd. 83.5258
Einwohnern. Die Stadtteile Lauterbach und Ludweiler-Warndt sind dem Nahbereich der Stadt
Vélklingen zugeordnet. Volklingen liegt weitgehend in der Kernzone, die Stadtteile Ludweiler-
Warndt und Lauterbach sind der Randzone des Verdichtungsraumes zugeordnet.

Die Stadt Volklingen umfasst insgesamt zehn Stadtteile. Die Siedlungsstruktur weist dabei un-
terschiedliche Charakteristika auf. So bilden die eher stadtischen gepragten Stadtteile Luisen-
thal, Heidstock, Mitte, Fenne, Flrstenhausen und Wehrden ein weitgehend kompaktes Sied-
lungsband entlang der Saar, das im Osten direkt in den Siedlungskérper von Saarbriicken und
im Westen in den Siedlungskdrper von Wadgassen lbergeht. In diesem Band sind insbeson-
dere die Industrieansiedlungen entstanden sowie die Arbeitersiedlungen um die Arbeitsstat-
ten konzentriert. Die Stadtteile Lauterbach, Ludweiler-Warndt und Geislautern sind eher dorf-
lich gepragt und haben sich in Richtung Stidwesten entlang der Landesstrale als typische Stra-
Rendorfer entwickelt. Die Stadtteile Geislautern und Ludweiler-Warndt sind inzwischen voll-
standig zusammengewachsen. Lauterbach liegt deutlich abgesetzt an der Landesgrenze. Diese
Struktur bedingt heute z. T. weite Wege zur Versorgungsinfrastruktur.

Die Uberoértliche Verkehrsanbindung wird Gber die A 620 ( Saarbriicken — Saarlouis) mit finf
Autobahn-Anschlussstellen im Stadtgebiet sowie die B 51 (Luxemburg — Saarbriicken — Saar-
louis — Merzig — Trier) sichergestellt. Im OPNV ist die Stadt Vélklingen in das Liniennetz des
SaarVV integriert. Die Stadtteile sind i. W. im Halbstundentakt, teilweise nur im Stundentakt
(z. B. Anbindung von Lauterbach), an das Zentrum von Vélklingen angebunden. Einige Linien
werden zusatzlich durch Anruf-Sammeltaxis bedient. Uber den Bahnhof Vélklingen besteht
zudem Anschluss an den Regionalbahnverkehr (Saarstrecke zwischen Trier und Saarbriicken).

Volklingen war lange Jahre durch eine stetige Bevolkerungsriickgang gekennzeichnet, die eng
mit dem wirtschaftlichen Strukturwandel verbunden war. Zwischen 2002 und 2012 ging die
Einwohnerzahlin Volklingen um — 8,8 % zurtlick, seither haben sich die Zahlen allerdings wieder
stabilisiert bzw. sind zwischenzeitlich wieder leicht gestiegen (+ 4,0 % seit 2012°). Damit hat
sich Volklingen sowohl im Vergleich zum Regionalverband Saarbricken als auch zum Saarland
insgesamt deutlich positiver entwickelt (vgl. Tabelle 2).

Quelle: Stadt Volklingen, Einwohnermeldeamt Stichtag 14.09.2023. Daten konnen von der Einwohnersta-
tistik des Statistischen Amt Saarland abweichen.

Quelle: Statistisches Amt Saarland, Stichtag 31.03.2023.
9 Quelle: Statistisches Amt Saarland, Stichtag 31.12.2012 bzw. 31.12.2022.
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Karte 1: Lage und zentralortliche Struktur
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Karte 2: Siedlungsstruktur
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Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung in der Region
Kommune / LK / Land
Vélklingen 38.659 40.192 +1.533 +4,0
Regionalverband Saarbricken 326.638 330.848 +4.210 +1,3
Saarland 994.287 992.666 -1.621 -0,2

Quelle: Statistisches Am Saarland, Stichtag: jeweils zum 31.12. des Jahres.
GMA-Berechnungen 2023 (ca.-Werte gerundet)

Die Stadt Volklingen als bedeutendes Industriezentrum an der Saar wird durch weltweit agie-
rende GrofRunternehmen der Hitten- und Stahlindustrie sowie klein- und mittelstandische
Unternehmen gepragt. Die wirtschaftliche Entwicklung des Mittelzentrums Volklingen verlief
in den zurickliegenden Jahren positiv. Zwischen 2012 und 2022 stieg die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort um + 8,4 % auf derzeit 15.469 Personen. Mit
insgesamt ca. 11.222 Einpendlern und ca. 10.012 Auspendlern weist Volklingen einen positi-
ven Pendlersaldo (+ 1.210) auf.*°

Tabelle 3: Zusammenfassung der wesentlichen Standortkriterien der Stadt Volklingen

Kriterien Daten

Zentralortliche Funktion

Mittelbereich = GroRrosseln, Pittlingen, Wadgassen Mittelzentrum
Nahbereich = Lauterbach, Ludweiler-Warndt
Einwohner Stadt Vélklingen? 41.524
Einwohner im Stadtteil Lauterbach? 2.606
Bevolkerungsentwicklung?

. -8,8%
Stadt Volklingen (2000 — 2010) +20%
Stadt Volklingen (2010 — 2022) ’
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft (Index BRD= 100,0)3 86,0
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort (30.06.2022) 4 15.469
Beschaftigtenentwicklung (2012 — 2022 in %) * +8,4
Pendlersaldo (30.06.2022)* +1.210
Arbeitslosenquote (Juni 2022)* 11,1%

Quellen:

! Stadt Volklingen, Einwohnermeldeamt, Stichtag: 14.09.2023

2 Statistisches Amt Saarland, Stichtag jeweils zum 31.12. des Jahres
3 MB Research 2022

4 Bundesagentur fir Arbeit

GMA-Zusammenstellung 2023

2. Mesostandort Lauterbach

Der Stadtteil Lauterbach liegt dezentral, ganz im Sidwesten des Stadtgebietes Volklingen, di-
rekt an der Landesgrenze, rd. 12 km vom Stadtzentrum Vélklingen entfernt. Mit rd. 2.606 Ein-
wohnern®! stellt Lauterbach ca. 6,3 % der Gesamtbevolkerung der Mittelstadt Vélklingen.

Zentrale ErschlieRungsachse im Stadtteil ist die HauptstralRe (L 165 Carling (F) — Lauterbach —
Ludweiler — Geislautern — Wehrden — Voélklingen Innenstadt), die Lauterbach Uber eine Strecke

0 Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stichtag 30. Juni 2022.

H Quelle: Stadt Volklingen, Einwohnermeldeamt, Stichtag: 14.09.2023.
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von ca. 3 km durchzieht und eine Anbindung in Richtung Vélklingen Innenstadt bzw. nach Car-
ling (F) herstellt. Im Ort zweigt zudem die KéhlerstraBe (L 277) in Richtung GroRrosseln- Karls-
brunn ab. Eine Anbindung an den OPNV erfolgt (iber die Buslinie 184 (Bous — Vélklingen —
Lauterbach — Carling) der Volklinger Verkehrsbetriebe.

Das Siedlungsgebiet ist hinsichtlich seiner (stadte-)baulichen Strukturen Gberwiegend dorflich
bzw. sehr heterogen (iberwiegend Wohnfunktion) gepragt. Der Stadtteil Lauterbach hat sich
zunachst als typisches StraRendorf entwickelt. Ein groReres Wohngebiet mit noch vorhande-
nen Flachenpotenzialen wurde ab den 1950er Jahren westlich der Hauptstralle zwischen der
Remsinger Stralle und Creutzwaldstralle entwickelt. Im ,Oberdorf” sind auch die vorhandenen
sozialen Einrichtungen (bilinguale Grundschule Ludweiler / Lauterbach Dependence Lauter-
bach, Kindergarten, Lauterbachhalle, Kirche und Friedhof) untergebracht.

Obwohl sich in Lauterbach aufgrund der historischen Siedlungsentwicklung kein eigentliches
Ortszentrum herausgebildet hat, lasst sich entlang der OrtsstralSe ein Bereich abgrenzen, der
durch eine lose zusammenhdngende Versorgungsstruktur gekennzeichnet ist, darunter einige
Einzelhandelsbetriebe (u. a. nah und gut, Apotheke, Getrankehandel), Dienstleister (medizini-
sche Praxen, Frisorsalons, Nagelstudio, Wettbiros) sowie Gastronomiebetriebe (Imbisse, Ca-
fés). GemaR Interkommunaler Zentren- und Einzelhandelsuntersuchung fir den Regionalver-
band Saarblcken wurde hier ein Nahversorgungsbereich ausgewiesen, innerhalb dessen die
vorhandenen Einrichtungen und der Ausbau von Versorgungseinrichtungen gesichert werden
sollen.

Mit nur einem kleinen nah & gut-Markt besteht in Lauterbach derzeit ein ausgesprochenes Ver-
sorgungsdefizit. Die ndchstgelegenen Lebensmittelmarkte liegen in Ludweiler und Geislautern
rd. 8 — 10 km entfernt, daher ist zur dauerhaften Sicherung der Nahversorgung im abgelege-
nen Stadtteil Lauterbach nun die Ansiedlung eines modernen Lebensmittelmarktes geplant.

3. Mikrostandort ,,HauptstralRe”

Der Standort liegt zentral im Stadtteil Lauterbach, an der HauptstraRe (zurlickgesetztes Grund-
stlick zwischen Haus-Nr. 114 und 112), nur etwa 100 — 150 m vom historischen Ortsmittel-
punkt (Ecke Hauptstralle / KreuzwaldstraRe) sowie vom derzeitig noch bestehenden nah und
gut-Markt entfernt. Der Standort liegt zudem innerhalb des abgegrenzten Nahversorgungsbe-
reiches gemal Zentren- und Einzelhandelsuntersuchung fir den RV Saarbricken. Der Besatz
im Ortszentrum wird derzeit v. a. von dem kleinen nah & gut-Markt gepragt. Perspektivisch
kann der neue Lebensmittelmarkt hier eine wichtige Frequenz- und Magnetfunktion fiir den
Ort Gbernehmen.

Das direkte Umfeld ist durch eine gemischte Nutzungsstruktur gekennzeichnet. Neben Wohn-
nutzungen sind entlang der HauptstralRe vereinzelt auch Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistun-
gen und Gastronomiebetriebe ansassig. Auf der gegenlberliegenden Seite an der HauptstralRe
befindet sich eine Apotheke mit Arztehaus. Im ndheren Umfeld sind noch eine Praxis fir Po-
dologie, ein China-Imbiss sowie ein kleines Fahrradgeschaft zu finden.

Der Standort ist als stadtebaulich-integriert einzustufen, weshalb fur ihn eine gute Nahversor-
gungsfunktion zu bescheinigen ist. Zu den entlang der HauptstralRe anschlieRenden Wohnbe-
reichen ist ein fulllaufiger Austausch moglich. Lediglich die besonderen siedlungsstrukturellen
und topografischen Rahmenbedingungen (langgezogener Siedlungskorper / StraRendorf mit
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wesentlichen Wohnanteilen im Oberdorf) wirken sich einschriankend auf die Erreichbarkeit zu
Full bzw. mit dem Fahrrad aus. Grundsatzlich tragt der Aufbau eines addquaten und wohnort-
nahen Lebensmittelangebotes in Lauterbach zu einer deutlichen Verbesserung der Versor-
gung bei, auch wenn die fullaufige Erreichbarkeit weiter eingeschrankt bleibt.

Ein Anschluss an den OPNV ist tiber einen Bushaltepunkt , KéhlerstraRe (Linie 184 Bous — Vél-
klingen — Lauterbach — Carling (F)) sichergestellt. Die Bushaltestelle liegt direkt gegenlber.

Dem Standort ist eine gute verkehrliche Erreichbarkeit zu bescheinigen. Die Zu-/Abfahrt zum
Lebensmittelmarkt wird direkt von der Hauptstralle (L 165) aus erfolgen, die in Richtung Std-
westen eine Anbindung nach Carling (F) herstellt und in Richtung Nordosten zu den Stadtteilen
Ludweiler und Geislautern bzw. im weiteren Verlauf in das Stadtzentrum von Voélklingen fihrt.
Die HauptstralRe ist als hinreichend leistungsfahig einzustufen (Landesstralle 1. Ordnung), um
den anfallenden Liefer- und Kundenverkehr abwickeln zu kénnen. Die Pkw-Frequenz im abge-
legenen Stadtteil Lauterbach fallt eher gering aus (ca. 1.800 Kfz / 24 h).*? So ist am Standort
von deutscher Seite her nicht mit nennenswerten Kundenzuflissen von aulierhalb zu rechnen.
Die Bewohner des Stadtteils Ludweiler sind bereits in Richtung Kernstadt bzw. v. a. nach Geis-
lautern hin orientiert. Lediglich wegen der direkten Grenzlage ist im Falle von Lauterbach mit
einem erhohten Streukundenanteil durch franzosische Kunden zu rechnen.

Foto 1: Planstandort Hauptstrale Foto 2: Standortumfeld Warndt-Apotheke / Wohnen

Foto 3: Hauptstralie Blickrichtung Nord Foto 4: HauptstraRe Blickrichtung Stid; OPNV-Halte-
punkt ,KéhlerstralRe”

2 Vgl. Verkehrsmengenkarte des Saarlandes 2021.
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Karte 3: Mikrostandort ,,HauptstraRe”
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Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf

Quelle: Auftraggeber (Quelle: ZORA, Z—026/05, LVGL; Bearbeitung Kernplan)

4, Fazit der Standortbewertung

Die wesentlichen Eigenschaften des Standortes, welche die Grundlage fir die Einschatzung
der Marktbedeutung des Lebensmittelmarktes bilden, sind wie folgt zusammenzufassen:

# nicht-zentraler Ortsteil (,Nahbereich” Stadt Volklingen)

#  dezentrale Lage im Stadtgebiet, rd. 8 — 10 km von den néchsten Versorgungseinrichtun-
gen (Ludweiler, Geislautern) bzw. rd. 12 km von der Kernstadt entfernt

FJ  eingeschranktes Bevolkerungspotenzial (rd. 2.600 Einwohner) vor Ort

N

erhebliches Streukundenpotenzial durch franzosische Kunden (vgl. hierzu Kapitel 1)

#  Grundstickseigenschaften (ausreichende FlachengroRe fiur Lebensmittelmarkt inkl. er-
forderlicher Stellplatzzahl, zuriickgesetzte Lage)

#  gute PKW-Erreichbarkeit / Lage an der HauptstralRe

y 4 zentrale Lage im Ort mit wesentlichen Wohnanteilen (stadtebaulich integrierte Lage);
Erreichbarkeit zu Ful® bzw. mit dem Fahrrad aus den angrenzenden Wohngebieten

y 4 Bus-Haltepunkt im direkten Umfeld (Haltepunkt ,,Kéhlerstrale”)

#  Standort gemaR Interkommunaler Zentren- und Einzelhandelsuntersuchung fiir den RV
Saarbricken als Nahversorgungslage eingestuft

#  Standort ist bereits als Einkaufslage im Ort etabliert; der nah & gut-Markt liegt nur rd.
100 m entfernt (wird im Zuge der Umsetzung geschlossen)

Y 4 hohe Wettbewerbsdichte in Vélklingen (vgl. hierzu Kapitel IV).
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Zusammenfassend |&sst sich festhalten, dass es sich bei dem Planstandort an der Hauptstral3e
in Lauterbach um einen vorbildlich integrierten, wohnortnahen Standort handelt, der sowohl
zu Full und mit dem Rad als auch mit dem Pkw gut zu erreichen ist. Der Standort ist bereits als
Versorgungslage in Lauterbach etabliert (ca. 100 m vom bestehenden nah und gut-Markt ent-
fernt). Aus betrieblicher Sicht wirkt sich zudem die Grenzlage (erhéhtes Streukundenpotenzial
durch franzosische Kunden) positiv auf die Umsatzerwartung des Lebensmittelmarktes aus.
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lll.  Projektrelevante Wettbewerbssituation

Die Beurteilung der Wettbewerbssituation beruht auf einer Vor-Ort-Erhebung des projektre-
levanten Einzelhandels im Untersuchungsraum, die im Juli 2023 durchgefihrt wurde. Als
Wettbewerber fir das Planobjekt gelten zunachst alle Ladengeschéfte, in denen Waren ange-
boten werden, die Uberschneidungen mit dem Hauptsortiment des geplanten Lebensmittel-
marktes aufweisen. Angesichts der GroRe und des Angebotskonzeptes ist aber davon auszu-
gehen, dass die wettbewerbliche Auseinandersetzung in erster Linie mit anderen Lebensmit-
telmarkten (Discounter, Supermarkte, SB-Warenhauser) erfolgen wird.

1. Angebots- und Wettbewerbssituation in Volklingen-Lauterbach

In Lauterbach sind mit Ausnahme des nah & gut-Marktes, einem kleinen Getréankehandel (Ta-
bac et Boissons Getrankemarkt Kreuz) sowie einem Kiosk am Grenziibergang zu Carling derzeit
keine Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln vorhanden.

Der nah & gut-Markt ist hinsichtlich der VerkaufsflachengroRe (< 400 m?) und seines Markt-
auftrittes als nicht mehr zeitgemaR einzustufen.

Foto 5: nah & gut Lauterbach Foto 6: Innenraum (1)

Foto 7: Innenraum (2) Foto 8: Innenraum (3)
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Der nah & gut-Markt soll im Zuge der Umsetzung der Planung geschlossen werden. Der kleine
Lebensmittelmarkt kann sich derzeit nur am Standort halten, weil andere Lebensmittelange-
bote in direkter Ortsnahe (Wettbewerbsstandorte in Vélklingen liegen rd. 8 — 10 km entfernt)
fehlen und die grenznahe Lage auch Kunden aus dem benachbarten Carling bringt.

Insgesamt summiert sich die Angebotsflache bei Nahrungs- und Genussmittelanbietern in Lau-
terbach aktuell auf knapp 400 m? VK (inkl. nah und gut-Markt). Die Umsatzleistung mit Nah-
rungs- und Genussmitteln belduft sich auf max. 1,7 Mio. €.

Y 4 In rdumlicher Hinsicht wurde bereits auf die Versorgungslicke im Stadtteil Lauterbach ver-
wiesen. Fir den Stadtteil sind die in der Tabelle 4 dargestellten Eckpunkte zur Nachfrage-
und Angebotssituation bei Nahrungs- und Genussmitteln anzuftihren. Sowohl in der Be-
trachtung der Nachfrageparameter (Bevolkerungszahl und ungebundene Kaufkraft vor Ort)
als auch der Angebotssituation (Abweichung vom Bundesdurchschnitt bei der Verkaufsfla-
chenausstattung bei Lebensmittelmarkten) sind fur Lauterbach noch Ausbaupotenziale fur
einen Lebensmittelmarkt festzustellen:

Tabelle 4: Eckpunkte zur Versorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln in Lauterbach
Einwohnerzahl Stadtteil Lauterbach (Hauptwohnsitz) 2.606 EW
Kaufkraft der ortlichen Bevolkerung (Nahrungs- und Genussmittel) ca. 6,3 Mio. €
Umsatz vor Ort (Nahrungs- und Genussmittel ohne nah und gut) 0,3Mio. €
Kaufkraftabflisse aus der Gemeinde (Nahrungs- und Genussmittel) ca. 6,0 Mio. €

Verkaufsflache Lebensmittelméarkte am Ort --

Relativer Flachenbesatz Lebensmittelmarkte am Ort 0 m? VK je 1.000 EW
Abweichung vom Bundesdurchschnitt? (ca. 436 m? VK je 1.000 EW) - 436 m? VK je 1.000 EW
TQuelle: EHI Retail Institute, handelsdaten aktuell 2023, S. 78; Basis: ohne Spezialgeschafte und ohne nicht organisierten

Lebensmitteleinzelhandel; Verkaufsflache inkl. Nonfood-Verkaufsflache

GMA-Berechnung 2023

Bereinigter Umsatz, d. h. ohne Nonfood-Umsétze der Lebensmittelmarkte.
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2. Angebots- und Wettbewerbssituation im tibrigen Voélklinger Stadtgebiet bzw. in den um-
liegenden Stadten und Gemeinden

Im weiteren Untersuchungsraum sind folgende Wettbewerbsstandorte hervorzuheben:

# Die Versorgungssituation im Stadtteil Ludweiler (ca. 7 km entfernt) ist nach der Schlie-
Rung des nah & gut-Marktes am Friedrich-Ebert-Platz als nicht sehr ausgepragt einzu-
stufen. Das Lebensmittelangebot wird in der Ortsmitte durch den Norma-Markt an der
Vélklinger Stralle sowie die Betriebe des Lebensmittelhandwerks (u. a. Berek Metzgerei
und Feinkost, Petit Pain, Backerei Berthold Zimmer, Backerei Duchene) gesichert. Spe-
zialanbieter (u. a. Shell-Tankstellenshop, Jacovin Weinhandel) runden das Angebot ab.
Der Discounter Norma verfugt mit < 800 m? nur Uber eine begrenzte Verkaufsflachen-
groRe und ist auch hinsichtlich seines Ladenauftritts als nur noch bedingt zeitgemal
einzustufen. Daher bestehen aktuell Planungen, den Standort auf max. 1.100 m2 VK zu
erweitern und die AuRenanlage neu zu ordnen, um die Versorgung im Stadtteil Ludwei-
ler langfristig zu sichern.** Darlber hinaus werden v. a. die Nahversorgungsangebote in
Geislautern bzw. im weiteren Stadtgebiet von Vélklingen aufgesucht. Der Standort Lau-
terbach spielt aber fir die Versorgung der Bevolkerung in Ludweiler keine Rolle.

Y 4 Die Versorgungssituation im Stadtteil Geislautern ist mit Angeboten aus dem Discount-
und Vollsortimentsbereich sowohl quantitativ als auch qualitativ sehr gut aufgestellt.
Die Versorgungsangebote konzentrieren sich am Standort ,,Am Hammergraben” (Edeka
Lorenz!®, Aldi Suid, Lidl). Der Bereich ist gemaR interkommunaler Zentren- und Einzel-
handelsuntersuchung fir den Regionalverband Saarbricken als Sonderstandort mit Teil
funktion Nahversorgung eingestuft. Hierbei handelt es sich um einen Standort des grol3-
flachigen Lebensmitteleinzelhandels, der autokundenorientiert und eher dezentral ge-
legen ist. Die Lebensmittelmarkte sind modern aufgestellt und insgesamt als wettbe-
werbsfahig einzustufen.

#  Daruber hinaus weist die Mittelstadt Volklingen ein dichtes Netzt an Lebensmittelméark-
ten auf. An dieser Stelle hervorzuheben sind v. a. autokundenorientierte Standorte (u.
a. Kaufland im Stadtteil Wehrden sowie das grolRe SB-Warenhaus Globus in der Rat-
hausstralle, das dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zugeordnet ist).

y 4 In direkter Nachbarschaft zu Vélklingen ist insbesondere auf das Angebot in der Ge-
meinde GroRrosseln (rd. 12 km von Planstandort entfernt) hinzuweisen. Der Einkaufs-
standort GroRRrosseln liegt direkt an der Grenze zu Frankreich, entsprechend kénnen die
Betriebe auch einen hohen Anteil franzésischer Kunden an sich binden. Das Siedlungs-
gebiet des franzosischen Nachbarortes Petite-Rosselle (Kleinrosseln) geht dabei direkt
in die Gemeinde GrofRrosseln Gber. Das Nahversorgungsangebot konzentriert sich auf
den Ortskern GroRrosseln (u. a. Rewe, Lidl, dm, Rossmann sowie im nahen Umfeld Aldi
Sid). Die Lebensmittelmarkte sind den grenzibergreifenden Kundenzuflissen als sehr
leistungsstark und wettbewerbsfédhig einzustufen. Im Ortsteil Nassweiler wurde im Jahr
2020 zudem ein moderner Netto-Markt mit rd. 800 m? VK eréffnet (direkte Grenzlage).

. Der Stadtrat der Stadt Volklingen hat in offentlicher Sitzung am 20.07.2023 gemal? § 1 Abs. 3 und § 2 Abs.

1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan X / 24 ,,Erweiterung Norma Ludweiler” aufzustellen.

= Neueroffnung 2019 nach umfassender Modernisierung des Standortes (ehemals Rewe-Markt).

info@gma.biz / www.gma.biz




AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN VOLKLINGEN-LAUTERBACH

Y 4 In einer Distanz von rd. 13 km ist zudem auf den Einkaufsstandort Uberherrn hinzuwei-
sen, der ggf. gelegentlich durch Pendler auf dem Weg nach Saarlouis (Ortumgehung N
33 Creutzwald / B 269 Richtung Saarlouis) aufgesucht wird. Hier ist auf die Entwicklung
des Einkaufszentrums ,Langwies” hinzuweisen, das sich derzeit im Bau befindet (u. a.
Lidl, Aldi Std, dm sowie Edeka und weitere Nonfoodfachmarkte kurz vor dem Bau). Fir
die Versorgung von Lauterbach spielt der Standort aber keine nennenswerte Rolle.

F  Auf franzdsischer Seite ist in der direkt angrenzenden Gemeinde Carling (Supermaché
Colruyt) sowie in L'Ho6pital (Norma) jeweils nur ein eingeschranktes Angebot, jeweils in
Form eines Lebensmittelmarktes sowie kleinere Betriebe vorhanden. Dariber hinaus ist
insbesondere auf die Angebote in Creutzwald hinzuweisen (v. a. dezentrale Einkaufslage
im Parc Industriel de Creutzwald Sud u. a. mit E.Leclarc im Einkaufszentrum ,Terrasses
du Warndt).

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass im Volklinger Stadtgebiet sowie im weiteren Um-
land addquate Angebote an Lebensmittelmarkten vorhanden sind. Mit wesentlichen Umsatz-
zufllssen aus angrenzenden Stadtteilen und Raumen auf deutscher Seite ist insofern nicht zu
rechnen (hier wirkt sich auch die abseitige Lage des Stadtteils Lauterbach aus). Gleichzeitig ist
mit vergleichsweise hohen Marktanteilen in Lauterbach selbst zu rechnen, da die nachstgele-
genen Wettbewerbsstandorte bereits 8 — 10 km entfernt liegen.
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Karte 4: Projektrelevante Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum (Auswahl)
G
B y REWET—0 e
. § £ P Et] —
“N & b Y 4
= Bisten o Schaffhausen P e :
> NSLERHOP /,_.—'L\h quabedes iy
A 1/
o INETtO GlOBUS _ vaikingen @2, e (i EEEEES
Merten is = P 20 e | T s
ostg . A ] GD :
oo Saa g,
2 Uberher Diff! Eﬂ, Werbein FOrstenhausen T S
»% m Friedrichweiler 5 "v,‘ Ottectaicen
3 un
N Sy Geislautern i ARSWEILE
= . )
b EEE
} (3 W crabe 116 St Krughiitte £
3 f gt g
5. , $ ° " Scheeneck
s 1 ' % 7 ’ U0 " o>
"
LiDL
N RE 4 EPMANIE
Creutzwald > }‘ Petit] 113 /
(7] & GroBrosSein
Intermanchi ... ‘:‘._v"l o
Y =D A K Stiring-Wendel
% Py o
¢ § () 0 |
AllA 2
" E.Leclerc Q- ] Forbach
\ Lauterbach Marienau
arc d A
D Emmersweiler
pse! L ~
s & . Karlsbrunn S h 3
028 e de ¢ s
: Sankt Nikol
.. colruyt ity GEting
& vata
o o . Morsbach
f Carling ' S > ;’,‘
3 S REMSINGERWUTTE P | i
£ ORM I B l | % e
v - Vo et

© OpenStreetMap-Mitwirkende

Quelle:
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN VOLKLINGEN-LAUTERBACH

IV.  Einzugsgebiet, Bevolkerung, Kaufkraft

1. Einzugsgebiet und Bevdlkerungspotenzial

Die Abgrenzung des betrieblichen Einzugsgebietes ist die wesentliche Grundlage zur Ermitt-
lung des Bevolkerungspotenzials und der dort fir den Lebensmittelmarkt zur Verfligung ste-
henden Kaufkraft. Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, in-
nerhalb dessen mit regelmaRigen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an
den Standort gerechnet werden kann.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien
herangezogen:

#  wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B. To-
pografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)

#  dieverkehrliche ErschlieRung im Untersuchungsraum und die damit zusammenhangen-
den Zeit-Distanz-Werte

y 4 Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens

y 4 projektrelevante Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum (v. a. Lage und Erreich-
barkeit anderer leistungsstarker Lebensmittelmarkte)

y 4 Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in Vélklingen bzw. der Region.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Faktoren kann der geplante Lebensmittelmarkt in Lauterbach
an der ,HauptstralRe” ein Einzugsgebiet erschliefen, welches auf deutscher Seite in erster Li-
nie auf den Stadtteil Lauterbach mit aktuell rd. 2.606 Einwohnern'® begrenzt bleibt.

Eine weitergehende Ausdehnung des regelmaliigen Einzugsgebietes ist nicht zu erwarten. Ur-
sachlich hierfir ist in erster Linie die stark abseitige Lage des Stadtteils Lauterbach i. V. mit den
Wettbewerbsstrukturen in Volklingen bzw. im Umland. Der Stadtteil Ludweiler liegt bereits rd.
7 km von Lauterbach entfernt und verfligt mit dem Discounter Norma Gber ein eigenes, wenn-
gleich eingeschranktes Angebot zur Nahversorgung. Generell orientieren sich die Bewohner
des Stadtteils Ludweiler aber v. a. in Richtung Geislautern. Der Stadtteil Geislautern, der mit
Ludweiler zusammengewachsen ist, ist deutlich schneller zu erreichen und verflgt Gber at-
traktive Angebote sowohl aus dem Discount- als auch Vollsortimentsbereich (Standort ,Am
Hammergraben” mit Edeka Lorenz, Aldi, Lidl). Weiter in Richtung Kernstadt folgen eine Viel-
zahl attraktiver Wettbewerbsstandorte (u. a. Kaufland in Vélklingen-Wehrden, Globus SB-Wa-
renhaus im Stadtteil Mitte). In Richtung Norden erstreckt sich der ,, Warndt”, ein ausgedehntes
Waldgebiet, welches als natirliche Barriere das Einzugsgebiet begrenzt. Nach Osten schlieRSt
die Ortsgemeinde Karlsbrunn (Ortsteil der Gemeinde GroRrosseln) an Lauterbach an. Die Be-
wohner orientieren sich in erster Linie an den Einkaufsstandort GroRrosseln, der etwas naher,
aberv. a. auch deutlich besser ausgestattet ist (u. a. Rewe, Lidl, Aldi, Netto, dm, Rossmann).

Im speziellen Fall von Lauterbach ist wegen der Grenzlage aber v. a. mit Kundenzufliissen aus
den franzoésischen Nachbargemeinden (v. a. Carling, L'HOpital) zu rechnen.

16 Quelle: Stadt Volklingen, Einwohnermeldeamt, Stichtag: 14.09.2023.
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Die Gemeinde Carling (deutsch: Karlingen) liegt direkt an der Landesgrenze und zahlt rd. 3.400
Einwohner. Carling ist mit Lauterbach siedlungsraumlich zusammengewachsen. Zwischen den
beiden Ortschaften findet traditionell ein grenziberschreitender Austausch statt. Wenngleich
die Preise fir Nahrungs- und Genussmittel in Deutschland zuletzt inflationsbedingt nicht mehr
ungleich glinstiger sind als in Frankreich, ist dennoch mit einem Kundenzufluss an den Plan-
standort in Lauterbach zu rechnen. Gleiches gilt in etwas abgeschwachter Form fir die fran-
z6sische Gemeinde L'Hopital (deutsch: Spittel), die mit Carling zusammengewachsen ist und
etwa 5.200 Einwohner zahlt. Beide Orte verfligen derzeit nur Uber begrenzte Angebote im
Lebensmittelbereich (vgl. Kapitel IV.). Wie viele saarlandische Gemeinden im grenznahen Be-
reich wird auch die Gemeinde Lauterbach mit einem entsprechenden Angebot eine gewisse
Anziehungskraft auf die franzdsischen Nachbargemeinden austben.

Die grenziberschreitenden Einkaufsbeziehungen an den Planstandort werden ebenso wie ge-
legentlich auftretende Kundenzufliisse von deutscher Seite (z. B. durch Pendler oder Zufalls-
kunden) als sog. ,Streuumsatze” im weiteren Verlauf der Analyse bertcksichtigt.

2. Vorhabenrelevantes Kaufkraftpotenzial

Die Berechnung der im abgegrenzten Einzugsgebiet vorhandenen Kaufkraft wird fir die un-
tersuchungsrelevanten Sortimente vorgenommen. Dabei werden aktuelle Daten des Statisti-
schen Bundesamtes und GMA-Kaufkraftwerte zugrunde gelegt. Die einzelhandelsrelevanten
Ausgabebetrédge in Deutschland insgesamt (inkl. Apotheken und Lebensmittelhandwerk) be-
tragen nach GMA-Berechnungen derzeit ca. 6.760 € pro Jahr und Kopf der Wohnbevolkerung.
Auf Nahrungs- und Genussmittel entfallen davon rund 42 %, d. h. etwa 2.826 € p. a.

Bei der Berechnung der Kaufkraft ist dartber hinaus das lokale Kaufkraftniveau zu beachten.
Das Kaufkraftniveau in Volklingen liegt mit einem Indexwert von 86,8 deutlich unter dem Bun-
desdurchschnitt (100,0)*".

Unter Berlcksichtigung dieser Faktoren steht damit dem Vorhaben in seinem Einzugsgebiet
(= Stadtteil Lauterbach) ein Kaufkraftpotenzial von ca. 6,3 Mio. € im Kernsortiment Nahrungs-
und Genussmittel zur Verfligung. Hinzu kommen Streukundenpotenziale aus Frankreich (v. a.
aus Carling, L'Hopital).

v Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg, 2022.

info@gma.biz / www.gma.biz




AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN VOLKLINGEN-LAUTERBACH

V.  Mogliche stadtebauliche, versorgungsstrukturelle und raumordnerische Auswir-

kungen des Vorhabens

1. Umsatzprognose

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteil-
konzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Mo-
dell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der
erzielbaren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes. Das Modell
beschreibt, in welchem Ausmal das Vorhaben in der Lage ist, Teile des vorhandenen Kauf-
kraftvolumens im projektrelevanten Sortimentsbereich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens lasst sich
anhand des Marktanteilkonzepts auch die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens ab-
leiten. Diese ergibt sich aus der Relation zwischen den in den jeweiligen Zonen des Einzugsge-
biets generierten Umsédtzen und dem Gesamtumsatz des Vorhabens. Das Marktanteilkonzept
lasst hingegen keine direkten Rickschlisse auf die durch das Vorhaben ausgeldsten Um-
satzumlenkungen zu. So gibt das Marktanteilkonzept keine Auskunft darlber, wo die durch
das Vorhaben generierten Umsatze bisher gebunden sind und wie sich diese nach dem Markt-
eintritt des Vorhabens neu verteilen werden. Die Ermittlung der Umsatzumlenkungen fir das
Vorhaben wird in Kapitel V., 2. ausfihrlich behandelt.

Folgende Umsatzprognose ldsst sich demnach fir den geplanten Lebensmittelmarkt mit max.
1.400 m? VK anhand des Marktanteilkonzeptes ermitteln®®.

Tabelle 5: Umsatzprognose (Lebensmittelmarkt mit max. 1.400 m? VK)
Kaufkraft | Marktanteil | Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-
Zonen Food Nonfood* | gesamt |herkunftin

in Mio. €

in Mio. €

in Mio. €

%

Volklingen-Lauterbach 6,3 max. 45 2,8-29 0,5 3,3-3,4 60
Streuumsétze (v. a. aus Frankreich) 1,9 0,3 2,2 40
Insgesamt 4,7-4,8 0,8 5,6 100
* Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich betragt ca. 15 %. Hinsichtlich der Kundenherkunft wurde von mit dem Lebensmit-

telbereich vergleichbaren Werten ausgegangen.

Quelle: GMA-Berechnungen 2023 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen moglich)

Somit lasst sich fur den Lebensmittelmarkt (voraussichtlich Edeka) mit max. 1.400 m? VK eine
Gesamtumsatzleistung von ca. 5,6 Mio. € ermitteln. hiervon entfallen ca. 4,7 — 4,8 Mio. € auf
den Lebensmittelbereich und ca. 0,8 Mio. € auf das Nonfood-Sortiment.

Die Flachenleistung liegt mit rd. 4.000 € / m? VK am unteren Rand fur einen Lebensmittelmarkt.
Hier spiegelt sich das begrenzte Bevdlkerungs- und Kaufkraftpotenziale im betrieblichen Ein-
zugsgebiet aber auch das unterdurchschnittliche Kaufkraftniveau in Volklingen (rd. 14 % unter
dem Bundesdurchschnitt) wieder.

Rechenvorgang: Kaufkraft der Wohnbevdlkerung x Marktanteil = Umsatz des Vorhabens.
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Die Prognose ist als Maximalwert (i. S. der maximal moglichen Auswirkungen) zu interpretie-
ren. Fir den Lebensmittelmarkt wurde mit Blick auf die besondere Versorgungsfunktion (ein-
ziger Lebensmittelmarkt sowie abseitige Lage des Stadtteils Lauterbach ca. 8 — 10 km von den
nachsten Versorgungsstandorten entfernt) ein Marktanteil von max. 45 % (vgl. hierzu auch
Kapitel I., 4.) im Einzugsgebiet angesetzt. Noch héhere Marktanteile sind in Lauterbach selbst
aber kaum realistisch, da weiterhin davon auszugehen ist, dass Teile der ortlichen Kaufkraft
auch an andere Einkaufsstandorte (v. a. Geislautern ,Am Hammergraben” Geislautern, Kauf-
land in Volklingen-Wehrden, SB-Warenhaus Globus) abflielen werden.

Fir ,Streukunden wird unter Berlicksichtigung der am Standort zu erwandernden Kundenzu-
flisse aus Frankreich sowie gelegentliche Einkaufer von deutscher Seite (z. B. Pendler, Zufalls-
kunden) ein Umsatzanteil von max. 40 % angenommen.

2. Kaufkraftbewegungen und Umsatzumverteilungen

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbs-
wirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip des Gravitations-
modells basiert.

Im Wesentlichen flieRen dabei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien ergédnzt
und kalibriert werden. Als Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

F die Attraktivitat der einzelnen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Betriebs-
besatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die Verkaufsflachengrofle bzw.
den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

# der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

Flr die Bewertung der geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarkes in Lauterbach werden
hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumlenkungen folgende Annahmen getroffen:

J Der neue Lebensmittelmarkt wird auf einer Verkaufsfliche von max. 1.400 m? eine Um-
satzleistung von ca. 5,6 Mio. € erzielen. Dabei entfallen ca. 4,7 — 4,8 Mio. € auf den Le-
bensmittelbereich und ca. 0,8 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.

# Beider Bewertung der Umsatzumverteilungen bleibt zu berlcksichtigen, dass der nah und
gut-Markt, der aktuell noch ein Teil der Kaufkraft im Einzugsgebiet an sich bindet, im Zuge
der Eroffnung des neuen Lebensmittelmarktes geschlossen wird. Der nah und gut-Markt
erwirtschaftet derzeit nach gutachterlicher Einschatzung einen Gesamtumsatz von mind.
1,6 Mio. €. Davon entfallen ca. 1,3 — 1,4 Mio. € auf den Lebensmittelbereich und ca. 0,2 —
0,3 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich. Diese Umsatze werden bereits heute am
Standort Lauterbach generiert und auch nach Umsetzung des Vorhabens vor-Ort durch
den neuen Lebensmittelmarkt gebunden bleiben, da sich an den generellen Standortrah-
menbedingungen und dem Kundeneinzugsgebiet keine Verdanderungen ergeben werden.

& Nach Abzug der bestehenden Umséatze des nah und gut-Marktes bleibt ein Umsatzanteil
von max. 4,0 Mio. €, welcher durch das Vorhaben im Untersuchungsraum umverteilungs-
wirksam werden kann. Davon entfallen ca. 3,4 Mio. € auf den Lebensmittelbereich und ca.
0,6 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.
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F Als Wettbewerber fir den Lebensmittelmarkt gelten grundsétzlich alle Ladengeschéfte, in
denen Warengruppen angeboten werden, die in einem Lebensmittelmarkt gefiihrt wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund des speziellen Vertriebskonzeptes,
der avisierten VerkaufsflachengréfRe und des Einkaufsverhaltens der Kunden die Wettbe-
werbswirkungen nicht alle Konkurrenten gleichermaRen betreffen werden. Besonders
tangiert werden sog. ,Systemwettbewerber”, d. h. Geschafte des gleichen oder dhnlichen
Betriebstyps (= Supermarkte, Discounter). Die Umsatzumverteilungen werden daher in
hoherem Malie die strukturprdagenden Lebensmittelmarkte im Untersuchungsraum be-
treffen.

J Die Wettbewerbswirkungen werden insbesondere im Stadtgebiet von Volklingen wirksam
werden. Ein Teil des Umsatzes wird aber auch an Standorten aufRerhalb der Stadt Vélklin-
gen (u. a. GrolRrosseln, Frankreich) umverteilungswirksam werden. Die genannten Um-
satzumlenkungsquoten liegen an allen untersuchten Standorten deutlich unterhalb der
10 %-Schwelle, ab der in der Regel negative stadtebauliche Auswirkungen in den betrach-
teten zentralen Versorgungsbereichen nicht auszuschlieRen sind (vgl. Tabelle 6).

Im Detail sind um Untersuchungsraum folgende Umsatzumlenkungen zu erwarten:

Tabelle 6:

Zu erwartende Umsatzumlenkungen durch die Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes im Stadtteil Lauterbach

Umsatz im Umsatzum- Umsatzum-
Wettbewerbsstandorte Bestand lenkung lenkung

in Mio. €. in Mio. € in %
Stadtteil Lauterbach << 1,0 n.n. --
Stadtteil Ludweiler 5,2 0,2 4
Stadtteil Geislautern 21,0 1,2
sonstige I_.agen im Volklinger Stadtgebiet (v. a. 64.0 11 <2
Kaufland in Wehrden, SB-Warenhaus Globus)
aulerhalb des Stadtgebietes (v. a. GroRrosseln) 21,0 0,2 <2
Frankreich (u. a. Creutzwald, Carling, L’Hépital) -- 0,7 -
Umlenkung insgesamt - 3,4 -

GMA-Berechnung 2023; ca.-Werte gerundet (Rundungsdifferenzen moglich)
3. Stddtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen

Auf Basis der zuvor getatigten Annahmen zu moglichen Umsatzumlenkungen sind folgende
stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Wirkungen durch das Vorhaben zu erwarten:

# 'm Stadtteil Lauterbach wird das Vorhaben eine deutliche Verbesserung der Nahversor-
gungssituation erbringen. Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes sorgt fur eine Ver-
sorgung mit den wichtigsten Gltern des taglichen Bedarfs —neben Lebensmitteln und Ge-
tranken auch Drogeriewaren, Heimtiernahrung und Haushaltswaren. Damit verklrzen
sich die Einkaufswege fir die ortliche Bevolkerung deutlich bzw. kénnen zukinftig auch
zu Ful bzw. mit dem Fahrrad absolviert werden. So kann das Vorhaben zur Verkehrsver-
meidung beitragen. Gleichzeitig liegt das Vorhaben innerhalb des abgegrenzten Bereiches
(Nahversorgungslage gemal Interkommunaler Einzelhandels- und Zentrenuntersuchung),
so dass letztlich eine Starkung der Ortsmitte von Lauterbach erfolgt.
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# Der Stadtteil Geislautern, wo mit den Anbietern Edeka Lorenz, Aldi und Lidl am Sonder-
standort ,,Am Hammergraben” die direkten Wettbewerber zum Vorhaben zu finden sind,
ist mit den héchsten Umverteilungsquoten (ca. 6 %) zur rechnen. Festzuhalten bleibt, dass
die Lebensmittelmarkte als sehr leistungsfahig einzustufen sind. Eine Bestandsgefahrdung
der Markte und damit eine Verschlechterung der Versorgungssituation in Geislautern ist
auszuschliel3en.

#F 'm Stadtteil Ludweiler betrifft das Vorhaben in erster Linie den Norma-Markt in der Orts-
mitte, die Gbrigen Betriebe (Lebensmittelhandwerk, Spezialanbieter) waren bereits weni-
ger stark tangiert. Die Umverteilungsquote liegt bei ca. 4 %. Dies ist eine GréRenordnung,
die noch im Rahmen des wettbewerbstblichen liegt. Der Discounter Norma verfligt mit <
800 m? nur Uber eine begrenzte VerkaufsflachengroBe und ist auch hinsichtlich seines La-
denauftritts als nur noch bedingt zeitgemal einzustufen. Daher bestehen aktuell Planun-
gen, den Standort auf max. 1.100 m? VK zu erweitern und die AuBenanlage neu zu ordnen.
Mit der Umsetzung der Planung ist der Norma-Markt perspektivisch modern und damit
auch wettbewerbsfahig aufgestellt. Mit einer BetriebsschlieBung infolge der Umsetzung
des Vorhabens in Lauterbach ist nicht zu rechnen. Festzuhalten bleibt, dass es sich hier in
erster Linie um die Riickholung bisher aus Lauterbach abflieRender Kaufkraft und nicht um
den aktiven Abzug der Kaufkraft aus Ludweiler an den Standort Lauterbach handelt. We-
gen der abseitigen Lage des Standortes ist der geplante Lebensmittelmarkt in Lauterbach
ist fir die Bevolkerung von Ludweiler nicht relevant.

# 'm ubrigen Volklinger Stadtgebiet verteilen sich die Auswirkungen auf zahlreiche Wettbe-
werber und Standortlagen, so dass die Umverteilungswirkungen einzelbetrieblich auf ei-
nem sehr geringen Niveau liegen (< 2 %). Betroffen sind in erster Linie verkehrsglinstig
gelegene Standorte sowie attraktive GroR¥flachenstandorte (v. a. Kaufland in Vélklingen-
Wehrden bzw. das SB-Warenhaus Globus im Zentrum) die wegen ihrer GrofRe und dem
Betriebstyp ein deutlich Gberortliches Einzugsgebiet ansprechen, dass sich auch auf an-
grenzende Nachbarorte wie Wadgassen oder Bous bzw. die westlichen Stadtteile von
Saarbricken bezieht. Entsprechend sind diese Markte als besonders leistungs- und wett-
bewerbsfahig einzustufen. Negative stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Auswir-
kungen sind angesichts der geringen Hohe der Umverteilungsquoten aber eindeutig aus-
zuschlieRen.

# Die Lebensmittelmarkte in GroRrosseln (u. a. Rewe, Lidl, Aldi Stid) werden mit Blick auf die
Distanz zum Standort bereits in geringerem Umfang von Umverteilungswirkungen betrof-
fen sein. Die ausgelésten Umverteilungseffekte liegen bei ca. < 2 %. Eine Betriebsgefahr-
dung ist angesichts der geringen Hohe der Umsatzumverteilungen sowie in Anbetracht
der besonderen Leistungsfahigkeit der Anbieter (profitieren stark von Kundenzuflissen
aus Frankreich) auszuschlieRen.

# 'm Nichtlebensmittelbereich werden die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumver-
teilungseffekte in Hohe von max. 0,6 Mio. € v. a. gegenilber den Lebensmittelméarkten im
Untersuchungsraum und in untergeordneter Form ebenfalls gegenliber den sonstigen An-
bietern in Volklingen und im Umland wirksam werden. Diese sind jedoch bei einer Einzel-
betrachtung als minimal einzustufen und verteilen sich zudem auf eine Vielzahl von Be-
trieben unterschiedlichster Sortimente. Nennenswerte Umsatzverluste bei bestehenden
Anbietern sind im Einzelfall nicht zu erwarten. Somit sind auch keine versorgungsstruktu-
rell oder stadtebaulich relevante Folgen abzuleiten.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmark-
tes in Lauterbach zu Umverteilungen ggli. dem bestehenden Lebensmittelanbietern bzw. zu
einer Schwerpunktverlagerung innerhalb des Stadtgebietes (Rickholung bisher in andere
Stadtteile abflieRender Kaufkraft) fiihren wird. Mit negativen stadtebaulichen Auswirkungen
oder Auswirkungen auf die Nahversorgungsstrukturen (insbesondere Ludweiler) ist nicht zu
rechnen. Das Vorhaben tragt vielmehr zu einer addquaten wohnortnahen Grundversorgung
in Lauterbach bei.
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VI.  Raumordnerische Prifung

AbschlieRend gilt es zu prufen, ob die Planung den Vorgaben des LEP, Teilabschnitt ,Siedlung”
entspricht. Folgende Prufkriterien sind hierflr relevant:

1. Konzentrationsgebot

Nach Ziel 42 des LEP, Teilabschnitt ,Siedlung”, sind grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen i.
S.des § 11 Abs. 3 BauNVO — wie vorliegend der Fall — nur im Oberzentrum sowie in den Mittel-
und Grundzentren des Saarlandes zuldssig. In nicht-zentralen Gemeindeteilen (,,Nahbereich®)
wie im Falle von Lauterbach ist die Versorgung der Bevolkerung auf die wohnortnahe Grund-
versorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs auszurichten (Z 41). Grol3-
flachige Einzelhandelseinrichtungen sind nach Ziel 42 nur in Ausnahmefallen in nicht-zentralen
Gemeindeteilen zuldssig, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung
der wohnortnahen, 6rtlichen Grundversorgung dient und eine entsprechende Mantelbevdl-
kerung, d. h. die fur die Auslastung der grol¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen erforderli-
che Bevodlkerungszahl, vorhanden ist.

# 'mvorliegenden Fall greift die Ausnahmeregelung des Konzentrationsgebotes. Der Stadt-
teil Lauterbach liegt dezentral ca. 12 km von der Volklinger Innenstadt entfernt. Die absei-
tige Lage bedingt einen schlechten Zugang zu leistungsfahigen Lebensmittelmarkten. Die
nachstgelegenen Versorgungsstandorte liegen ca. 8 — 10 km entfernt (Ludweiler, Geislau-
tern). Die Nahversorgungsstruktur in Lauterbach ist derzeit nur schwach ausgepragt. Der
bestehende nah & gut-Markt ist inzwischen veraltet und entspricht hinsichtlich der Ver-
kaufsflachengroRe nicht mehr den Anforderungen an einen modernen Lebensmittel-
markt. Der Aufbau eines addquaten und wohnortnahen Angebotes zur Nahversorgung ist
in Lauterbach gefordert. Auchi. S. einer Ubergeordneten Zielsetzung wie Verkehrsvermei-
dung, Reduzierung CO2-Ausstol’ usw. ist eine Starkung der Nahversorgung in Lauterbach
grundsatzlich winschenswert.

#F Lauterbach zahlt rd. 2.600 Einwohner. Damit ist am Standort grundsétzlich eine noch aus-
reichende Mantelbevolkerung fir einen Lebensmittelmarkt vorhanden. Im speziellen Fall
von Lauterbach ist wegen der Grenzlage zudem mit Umsatzzuflissen aus Frankreich zu
rechnen. Umsdtze angrenzenden Volklinger Stadtteilen oder umliegenden zentralen Or-
ten sind zur Auslastung des groRflachigen Lebensmittelmarktes nicht erforderlich.

Die Zielvorgabe des LEP, hinsichtlich des Konzentrationsgebotes ist damit erfllt.

2. Kongruenzgebot

Nach Ziel 44 missen sich grofflachige Einzelhandelseinrichtungen bzgl. GroRenordnung und
Warensortiment funktional in die vorgegebene zentralortliche Versorgungsstruktur einfligen.
Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhandelseinrichtung darf den Verflechtungsbe-
reich des betreffenden zentralen Ortes nicht wesentlich Uberschreiten.

#F Das Einzugsgebiet des Lebensmittelmarktes erstreckt sich i. W. auf den Stadtteil Lauter-
bach. Darlber hinaus wird auf deutscher Seite kein regelmalRiges Einzugsgebiet erschlos-
sen. Im speziellen Fall von Lauterbach ist allerdings wegen der unmittelbaren Grenzlage
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mit einem erhéhten Streukundenanteil durch franzésische Kunden am Standort zu rech-
nen. Solche Austauschbeziehungen in grenznahen Bereichen mit den benachbarten loth-
ringischen Stadten und Gemeinden werden auch im LEP, Teilabschnitt ,Siedlung” (vgl. Ka-
pitel 2.1.2) aufgefihrt. Eine GbermaRige Kaufkraftabschopfung aus Frankreich (d. h. > 50
%) soll entsprechend den deutsch-franzdsischen Konsultationen aber vermieden werden.

J ndiesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass sich die raumordnerische Beurtei-
lung des Vorhabens ausschlieRlich auf die saarldndische Seite des Marktgebietes bezieht
und beziehen kann, da der LEP, Teilabschnitt , Siedlung®, nur flr das Saarland gilt. Die Be-
wertung des Kongruenzgebotes (Ziffer 44 des LEP, Teilabschnitt ,Siedlung®) muss sich da-
her zwangslaufig auf die Verflechtungsbereiche der zentralen Orte saarlandischer Seite
beschranken. Fir den nicht-zentralen Ortsteil Lauterbach bedeutet dies, dass der Lebens-
mittelmarkt auf saarlandischer Seite keine wesentlich Uber den Stadtteil Lauterbach hin-
ausgehende Versorgungsfunktion Gbernehmen darf.

4J Fur die vorliegende Projektplanung bleibt festzuhalten, dass auf saarlandischer Seite der
weit Uberwiegende Teil des Umsatzes mit Kunden aus Lauterbach selbst generiert werden
wird. Die GroRe und Lage des Planobjektes (Solitdrstandort mit max. 1.400 m? VK) l&sst
nicht auf eine Uber den ,Nahbereich®®“ (d. h. grenznaher Raum v. a. Carling und L’Hopital)
hinausgehende Anziehungskraft des Standortes schlieRen.

Tabelle 7: Umsatzherkunft

Umsatzherkunft Anteil
in %
Umsatz mit Kunden aus Lauterbach (= Einzugsgebiet) ‘ 60
Umsatz mit Streukunden 40
e davon franzosische Kunden (v. a. Carling, L’'Hdpital) 35
e davon deutsche Kunden (z. B. Pendler, Zufallskunden) 5
Umsatz gesamt ‘ 100

GMA-Berechnungen 2023 (ca.-Werte gerundet, Abweichungen durch Rundung maglich)

Eine Verletzung des Kongruenzgebotes gemaR Ziffer 44 des LEP, Teilabschnitt ,Siedlung liegt
somit nicht vor.

3. Stadtebauliches Integrationsgebot

Nach Ziel 46 des LEP, Teilabschnitt ,Siedlung”, sind grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen
im engen raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen, innerortlichen Versor-
gungsbereich (integrierter Standort) des jeweiligen Zentralen Ortes innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs zu errichten. In Mittelzentren wie in der Stadt Vélklingen sind grofRflachige
Einzelhandelseinrichtungen auch in den Nebenzentren zulassig, sofern sie beziiglich GréRen-
ordnung, Warensortiment und Einzugsbereich dem Versorgungsbereich des Nebenzentrums
angemessen sind und an einem stadtebaulich integrierten Standort errichtet werden.

19 Der Begriff ,Nahbereich” wird hier i. S. des naheren Umfeldes verstanden und ist nicht identisch mit dem

landesplanerisch definierten Nahbereich.
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# Der Standort liegt zentral im Stadtteil innerhalb des abgegrenzten Nahversorgungsberei-
ches gemal Zentren- und Einzelhandelsuntersuchung flr den RV Saarbriicken. Es handelt
sich somit um einen vorbildlich integrierten, wohnortnahen Standort, der sowohl zu FuR
und mit dem Rad aus den angrenzenden Wohnbereichen als auch mit dem OPNV und dem
Pkw gut zu erreichen ist

AJ Mit der Umsetzung der Planung kann in zentraler Lage ein zeitgemaRes Nahversorgungs-
angebot fir den Stadtteil Lauterbach geschaffen werden. Die Nachnutzung innerortlicher
Potenzial- und Freiflachen entspricht zudem dem Ubergeordneten Grundsatz ,Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung” und tragt zur Reduzierung des Flachenverbrauchs bei.

Die Vorgaben des LEP, Teilabschnitt Siedlung (Ziffer 46 stadtebauliche Integrationsgebot) wer-
den erfillt.

4, Beeintrachtigungsverbot

Nach Ziffer 45 des LEP, Teilabschnitt ,,Siedlung” dirfen groRkflachige Einzelhandelsvorhaben das
Zentrale-Orte-Geflige des Landes sowie die Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen, in-
nerortlichen Versorgungsbereiches sowie der benachbarten zentralen Orte (Nachbargemein-
den) nicht beeintrachtigen.

Basierend auf der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und im Umland und den dargestell-
ten Umsatzumverteilungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen lasst sich das Vorhaben hin-
sichtlich des Beeintrachtigungsverbotes wie folgt bewerten:

# Das Beeintrachtigungsverbot wird durch das Vorhaben (Neubau eines Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Lauterbach) nicht verletzt. Auswirkungen auf das stadtebauliche Geflige
und die Funktionsfahigkeit der Versorgungslagen im Untersuchungsraum sind infolge der
Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

# Vonden Umsatzumverteilungen betroffen sind v. a. Wettbewerber im Vélklinger Stadtge-
biet. Die Umverteilungsquoten liegen bei max. 6 % im Stadtteil Geislautern (Sonderstand-
ort Am Hammergraben mit Edeka, Aldi, Lidl) bzw. max. 4 % im Stadtteil Ludweiler. Der
Norma-Markt in Ludweiler (Nahversorgungslage) ist nach der geplanten Modernisierung
und Erweiterung als leistungs- und wettbewerbsfahig einzustufen, sodass nicht mit nega-
tiven stddtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen zu rechnen ist. An
sonstigen Standorten im Volklinger Stadtgebiet (v .a. Kaufland in Vélklingen-Wehrden, SB-
Warenhaus Globus in Volklingen-Mitte) sowie im Umland (v. a. GroRrosseln) liegen die
Umsatzumverteilungen auf einem wettbewerblichen Niveau (< 2 %). Mit negativen stad-
tebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

J Gleichzeitig bleibt an dieser Stelle festzuhalten, dass der Stadtteil Lauterbach aktuell keine
angemessene Versorgung mit Lebensmittel und anderen nahversorgungsrelevanten G-
tern aufweist. Das Vorhaben tragt somit entscheidend zu einer Sicherung der Nahversor-
gung in Lauterbach bei.
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# Die durch das Vorhaben ausgeltsten Umsatzumlenkungen im Nichtlebensmittelbereich
werden ebenfalls zu keiner Schwachung zentraler Versorgungsbereiche oder einer Ver-
schlechterung der Nahversorgung fihren. Hier sind stadtebauliche Auswirkungen i. S. des
Beeintrachtigungsverbotes auszuschlieRen, da sich die Umsatzumverteilungen auf zahl-
reiche Sortimentsgruppen und unterschiedliche Betriebe verteilen werden und somit in
der Gesamtbetrachtung nur sehr geringe Ausmalie annehmen werden.

Das Beeintrachtigungsverbot wird durch das Vorhaben nicht verletzt.
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VII.

Zusammenfassung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Grundlagen

Planvorhaben / Plan-
standort

Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes an der HauptstralRe (L 147) in
Volklingen, Stadtteil Lauterbach.

stadtebaulich integrierter Standort in der Ortsmitte; Nahversorgungslage
gemald Interkommunaler Zentren- und Einzelhandelsuntersuchung fir
den RV Saarbricken.

Geplant ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max.
1.400 m? (Filialist mit standardisierten Sortimenten; voraussichtlich

Edeka).
Rechtsrahmen und Stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs.
Untersuchung 3 BauNVvVO
Standortrahmenbe- Makrostandort: Mittelzentrum Vélklingen
dingungen Mesostandort: Stadtteil Lauterbach (nicht-zentraler Gemeindeteil ); de-

zentrale Lage am Rande des Volklinger Stadtgebietes (rd. 12 km von der
Innenstadt entfernt); Grenzlage zu Frankreich (Stadtteil ist mit der Ge-
meinde Carling (F) siedlungsraumlich zusammengewachsen).

In der Stadt Voélklingen leben aktuell rd. 41.524 Einwohnern; Stadtteil
Lauterbach rd. 2.606 Einwohner (ca. 6 % der Gesamtbevélkerung)

Die Versorgungsangebot in Lauterbach bleibt aktuell auf einen kleinen
nah & gut-Marktes, einen Getrankehandel (Tabac et Boissons Getranke-
markt Kreuz) sowie einen Kiosk am Grenzlbergang zu Carling begrenzt.
Der nah & gut-Markt ist hinsichtlich der VerkaufsflachengréRe (< 400 m?)
und seines Marktauftrittes als nicht mehr zeitgemald einzustufen.

Die nachstgelegenen Wettbewerbsstandorte liegen bereits ca. 8 — 10 km
entfernt in Ludweiler (Norma) und Geislautern (Edeka, Aldi, Lidl); dar-
Uber hinaus sind im Volklinger Stadtgebiet alle gdngigen Betriebstypen
vertreten. Fir die Versorgung in Lauterbach sind v. a. Grolflachenstan-
dorte bzw. Standorte in verkehrlich giinstiger Lage relevant (u. a. Kauf-
land im Stadtteil Wehrden sowie SB-Warenhaus Globus in der Innen-
stadt)

Einzugsgebiet und
Kaufkraftpotenzial

Das regelmaRige Einzugsgebiet des Vorhabens beschrankt sich i. W. auf
den Stadtteil Lauterbach selbst. Fir die dortige Bevolkerung errechnet
sich ein Kaufkraftpotenzial bei Nahrungs- und Genussmitteln von ca. 6,3

Mio. €.
Umsatzerwartung Umsatzprognose (Lebensmittelmarkt mit max. 1.400 m?2 VK):
ca. 5,6 Mio. €, davon
ca. 4,7 — 4,8 Mio. € mit Nahrungs- und Genussmitteln
ca. 0,8 Mio. € mit Nonfood-Randsortimenten (v. a. Drogeriewaren und
sonstige nahversorgungsrelevante Guter)
Umsatzherkunft Lauterbach 60 %
Streuumsatze Saarland 5%
Frankreich 35%
Umsatzumvertei- Stadtteil Lauterbach -
lungseffekte in % Stadtteil Ludweiler max. 4 %
Stadtteil Geislautern max. 6 %
Ubriges Volklinger Stadtgebiet <2%
auBerhalb (u. a. GroRrosseln) <2%

GMA-Zusammenstellung 2023
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