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Bebauungsplan VI/31 "Wohnpark Hausenstral3e" im
Stadtteil Fenne. Hier: Beschluss zur Einleitung des
Verfahrens, zur Aufstellung des Bebauungsplans und
zur Durchfihrung der fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Organisationseinheit: Beteiligt:
Stadtplanung und -entwicklung

Beratungsfolge O/N

Ortsrat Voélklingen (Anhérung)
Ausschuss Stadtentwicklung und Umwelt (Vorberatung)
Stadtrat (Entscheidung)

oz O

Beschlussentwurf

Dem Antrag der CKB Immobilien KG, Saarbrticken, auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens wird zugestimmt. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans VI/31 "Wohnpark Hausenstral3e" wird eingeleitet (§ 2 Abs.1
BauGB). Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorzubereiten und
durchzufihren.

Sachverhalt

Die CKB Immobilien KG, Saarbriicken, hat mit Schreiben vom 14.11.2018 die
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans beantragt (s.
Anlage). Die Gesellschaft beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum im Stadltteil
Fenne.

Bei dem dafur vorgesehenen Grundstuck handelt es sich um die Parzellle 13/52, Flur
13, sudlich angrenzend an die Hausenstral3e, westlich des Spielplatzes im Stadtteil
Fenne mit einer FlachengrofRe von 4.571 m? (s. Anlage Luftbild). Das Grundstick
steht derzeit noch im Eigentum der Gewerbeansiedlungsgesellschaft Volklingen
(GAV); der Verkauf an die Immobiliengesellschaft steht jedoch kurz vor dem
Abschluss.

Geplant ist die Errichtung von sechs zweigeschossigen Reihenhdusern entlang der
HausenstralRe sowie von zwei Mehrfamilienhausern im riickwartigen
Grundstucksbereich mit drei Geschossen und jeweils acht Wohneinheiten. Alle
Gebaude sollen mit einem nach Suden ausgerichteten Pultdach versehen werden (s.
Anlage Bebauungs- und ErschlieBungskonzept). Wahrend die Reihenhauser direkt
von der Hausenstral3e aus angefahren werden kdnnen mit den jeweiligen Einheiten
direkt zugeordneten Garagen, ist die ErschlieRung der Mehrfamilienhauser Uber zwei
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rechts und links am Grundstlicksrand liegende Zufahrten vorgesehen, an denen
entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen den Mehrfamilienhausern zugeordnete
Garagen und Stellplatze angelegt werden sollen. Uber einen nur notbefahrbaren
Wohnweg koénnen die beiden parallel zur Hausenstralle ausgerichteten
Wohngebaude fuldlaufig erreicht werden. Alle neuen Fahr- und Gehwege auf dem
Grundstuck sind dabei nur fur eine private Nutzung gedacht und sollen keine
offentlichen Flachen werden. Die Grundstiucksflachen der Reihenhauser betragen ca.
260 m?, die jeweilige Wohnflache ca. 145 m?, die Flachen der jeweils 8 Wohnungen
der Mehrfamilienhauser sind in einer Grolke zwischen 55 m? und 95 m? geplant (s.
Anlage Erlauterung zum Bebauungskonzept). In den Sitzungen des Ortsrates sowie
des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt wird ein Vertreter der CKB
Immobilien das Konzept erlautern.

Ein Vorhaben in dieser GroRenordnung und an diesem Standort erfordert zur
Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung eines
Bebauungsplans als planungsrechtliche Grundlage zur Erteilung von
Baugenehmigungen. Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans entscheidet die
Kommune in eigener Verantwortung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans VI/31 "Wohnpark Hausenstral3e" umfasst
das oben genannte Grundstlick, das bereits an die bestehende 6ffentliche
Verkehrsflache angeschlossen ist (s. Anlage Geltungsbereich Bebbauungsplan).

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken ist das
Grundstlck noch als Teil einer Grunflache dargestellt, die zusammenhangend
sowohl das ehemalige Kokereigelande, als auch den jetzigen Gewerbepark Ost
umschlief3t und nach Osten hin eine Pufferzone zu den angrenzenden
Siedlungsbereichen von Fenne und Klarenthal bildet. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans "Wohnpark Hausenstral3e" erfolgt eine Abstimmung mit dem
Regionalverband Uber das Verfahren zur entsprechenden Anpassung des
Flachennutzungsplans. Auch ohne das Bebauungsplangebiet verbleibt eine
ausreichend groRe Grinflache als Abstandsflache, deren dauerhafter Erhalt bis an
das Plangrundstick und den Siedlungsbereich des Oberen Fenne heran auch
bereits Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan "Nordband" (Fotovoltaikanlage)
planungsrechtlich abgesichert ist. Der an das Plangebiet angrenzende
Spielplatzbereich mit einer FlachengrofRe von ca. 2.800 m? bleibt von der
Bebauungsplanung und der Flachennutzungsplananderung unberthrt.

Die Verwaltung beflrwortet grundsatzlich das geplante Wohnprojekt aus
stadtebaulicher Sicht. Das Plangelande stellt sich gegenwartig als verwilderte
ehemalige Nutzgartenflache dar. Mit einem nach erster Einschatzung veretbaren
Eingriff in eine innerdrtliche Grunflache kann auf einer bereits erschlossenen Flache
neuer Wohnraum geschaffen werden. Damit wird der in den letzten Jahren
gestiegenen Attraktivitat des Oberen Fenne als Wohnstandort Rechnung getragen
und gleichzeitig ein Beitrag zu einer weiteren nachhaltigen Stadtteilentwicklung
geleistet. Nachdem in der Zeit von 2000 bis 2010 die Einwohnerzahl des Stadtteils
Fenne von 1078 EW um 261 EW auf 817 EW zurlckging, hat sich Zahl bis
31.12.2017 wieder auf 959 erhéht. MalRgeblichen Anteil an dieser Entwicklung hatte
die Sanierung der beiden Hochhauser in der Leostra3e. Im Nachgang dieser
erfolgreichen Gebaudewiederbelebung wurden dann auch weitere Gebaude in den
angrenzenden Stral3en einer Sanierung unterzogen. Ein ahnlicher Effekt ist auch mit
der Errichtung der neuen Wohnanlage zu erwarten.

Verfahren
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Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. D.h. u.a. nach Zustimmung
der Gremien zum Antrag der CKB Immobiliengesellschaft und nach Fassen des
Aufstellungsbeschlusses wird zunachst auf Grundlage des vom Investor vorgelegten
Bebauungs- und ErschlieRungskonzepts eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdérdern und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt, um alle von der Planung berthrten Belange zu ermitteln, und es wird
ein Umweltbericht erstellt. Der daraus entwickelte Entwurf von Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begriindung wird den politischen Gremien dann
nochmals zur Zustimmung vorgelegt werden, bevor der Bebauungsplanentwurf zur
formalen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange fiir die
Dauer eines Monats ausgelegt werden wird.

Zwischen der CKB Immobiliengesellschaft als Vorhabentrager und der Stadt als
Trager der Planungshoheit wird nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden. In diesem Vertrag wird insbesondere
geregelt, dass der Vorhabentrager alle mit der Aufstellung des Bebauungsplans
zusammenhangenden Kosten ubernimmt (Planungskosten, Verfahrensdurchfuhrung,
soweit auf Dritte Ubertragbar, evtl. erforderliche Fachgutachten, Erschlieung).
Weiterhin beinhaltet der Vertrag, dass auch im Falle, dass der Bebauungsplan keine
Rechtskraft erlangt oder auf sonstigem Wege fir unwirksam erklart wird, Ansprtiche
gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden kdnnen bzw. einen
Haftungsauschluss fir die Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers im
Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans.

Anlage/n

- BPlan-Hausenstralle Antrag (6ffentlich)

- Fenne-Hausenstralde_Luftbild-A4_o-M (6ffentlich)

- HausenstraRe-Bebauungskonzept A3 16112018 (6ffentlich)
- HausenstralRe_Erlauterung-Bebauungskonzept (6ffentlich)

- Geltungsbereich_Hausenstralle 20181114 (6ffentlich)
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Stadt Vélklingen '
z.H. Frau Oberbirgermeisterin Blatt [
Neues Rathaus : .

66333 Vélklingen 14.11.2018

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Errichtung von Wohngebauden in Vélklingen, Stadtteil Fenne

Sehr geehrte Frau Oberbiurgermeisterin,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stelle ich den Antrag fur die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung
des o0.g. Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha und befindet sich im Stadtteil Fenne in
der Hausenstrale.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerértliche Flache, die derzeit unbebaut ist und
an den vorhandenen Spielplatz angrenzt.

Eine Abgrenzung des Plangebietes ist diesem Schreiben beigefiigt.

Die Grundstiicke befinden sich derzeit noch im Besitz der Gewerbeansiedlungsgesellschaft
Vélklingen (GAV), werden aber von uns kauflich erworben.

Hiermit stellen wir den Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens.
Die durch die o.g. Planung entstehenden Kosten fur

- die Aufstellung des Bebauungsplanes (einschlieRlich aller Planungskosten und Kosten
fur evtl. notwendige Gutachten)

- die Realisierung der geplanten Nutzungen (z.B. Herstellung der ErschlieBung bzw. Ein-
und Ausfahrten,...)

werden von uns Ubernommen.
Naheres wollen wir gemeinsam in dem noch zu formulierenden stadtebaulichen Vertrag regeln.

Gleichzeitig sichern wir lhnen eine permanente Abstimmung aller Sie betreffenden MaRnahmen
zu.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe
Stadt- und Umweltplanung, Saarbriicker StraRe 178 in 66333 Vélklingen beauftragt.
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Erlduterung des Vorhabens:

Malgebliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnraum. Beabsichtigt sind im
rlckwartigen Bereich Mehrfamilienhduser, zur HausenstraRe hin sind Reihenhiuser bzw.
Doppelhaushalften beabsichtigt. Insgesamt kénnen ca. 26 Wohneinheiten entstehen.

Zudem sollen im Plangebiet weitere Nutzungen méglich sein, die sich an dem
Festsetzungskatalog eines Allgemeinen Wohngebietes orientieren. Es handelt sich bei
vorliegendem Bebauungsplan um eine Angebotsplanung.

Die ErschlieRung ist Uber die HausenstraRe gesichert.
Unserem Antrag liegt ein Lageplan mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches bei.
Fur Ruckfragen stehen wir lhnen ebenso wie die agstaUMWELT jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundliches

i KG . 66127 Saarbriicken
9a785086-30 - Fax 06806/65089-35
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CKB Immobilien KG Kreisstrafle 207 A 66127 Saarbriicken-Klarenthal Datum 18.11.2018

Objekt HausenstraBe Volklingen Fenne Flur 13 Flurstiick 13 /52

Erlauterungen zum Bebauungskonzept:

Auf dem Geldnde sollen Gebdude nur fiir den Wohnbereich entstehen.
An der StraBenfront entstehen 6 Reihenhaduser zweigeschossig, mit Garage.
e Die Grundsticksflaichen der Reihenhauser betragen ca. 260 gm.
e Die Wohnflachen betragen ca. 145 gm.
e Die Dacher werden als Pultdach fiir Photovoltaik- und Solartechnik vorgesehen.

Hinter den Reihenhdusern sollen zwei Mehrfamilienhduser errichtet werden mit jeweils 8
Mietwohnungen.

e Die Flachen der Wohnungen sind zwischen 55 und 95 gm geplant.

e Die Wohnungen im Erdgeschoss werden bei den Tiiren und Bader behinderten gerecht
ausgefihrt.

Alle Gebaude erhalten keine Kellerraume.

Bei den Reihenhadusern werden Vorratsraume hinter den Garagen und bei den Mehrfamilienhauser
im Erdgeschoss eingeplant.

e Die Vermietung soll den gesamten Wohnbedarf von sozial schwachen bis mittleren Bereich
Uberdecken.

e Der Mietzins wird sich bei ca. 6,50 -7,00 Euro erstrecken.

Zwischen den Gebauden werden die Grundstiicksflichen mit den notwendigen Parkplatzen und
Garagen bestiickt, sowie groRflachige Griinanlagen angelegt.

Die Fahr- und Gehwege sind nur privater Nutzung angedacht und keine 6ffentlichen Flachen.

e Alle Reihenhauser oder Mietwohnungen werden im Bereich der Elektro, Gas,
Wasserversorgung autark erschlossen.

e Fir die Abfallentsorgung werden Unterstellplatze fiir die Behalter errichtet.
e Die Briefkasten werden direkt am Buirgersteig Aufstellung finden.
e Andiversen Parkplatzen wird eine Stromversorgung fiir E-Autos installiert.

e Alle Wohnungen und Reihenhauser erhalten nach der ortlich moglichen Technik Anschliisse
flr Internet usw.
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