2018/398 [
Beschlussvorlage A
offentlich "

Bebauungsplan 11/101 "Gewerbegebiet ostlich der
Karolingerstraf3e" in Volklingen - hier: Beschluss zur
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 11/101 2.
Anderung, "Erweiterung ALDI-Markt im Betzen"

Organisationseinheit: Beteiligt:

Stadtplanung und -entwicklung

Beratungsfolge O/N

Ortsrat Voélklingen (Anhdrung)
Ausschuss Stadtentwicklung und Umwelt (Vorberatung)
Stadtrat (Entscheidung)

oo

Beschlussentwurf

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 11/101 2.
Anderung, "Erweiterung ALDI-Markt im Betzen" im beschleunigten Verfahren wird
eingeleitet.

Sachverhalt

Die Firma ALDI GmbH & Co. KG, Am Bommersbacher Hof 1-5, 66359 Bous hat mit
Schreiben vom 29.01.2018 die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens gem. § 12 BauGB beantragt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden folgende
Ziele verfolgt:

Die ALDI GmbH & Co. KG betreibt im Betzen eine Filiale. Die Nachfrage der Kunden
ist nach wie vor hoch. Der Standort entspricht jedoch aus Sicht des Antragstellers
nicht mehr den zeitgemallen Anforderungen.

Das neue Konzept der Firma ALDI sieht die Erweiterung der Verkaufsflache von 950
m? auf maximal 1.290 m? durch einen Anbau an das Bestandsgebaude des
Lebensmitteldiscounters vor. Aus betrieblicher Sicht ergibt sich die Notwendigkeit zur
Optimierung der bestehenden Filiale und Steigerung der Attraktivitat des Marktes
(Verbesserung der Barrierefreineit und der Logistik). Eine Erweiterung der
Verkaufsflache ist erforderlich, um das aktuelle Sortiment der Firma ALDI weiterhin
anbieten zu kénnen und gleichzeitig den veranderten Anforderungen der Kunden
gerecht zu werden. Die Erweiterung dient somit nicht der Ausweitung des
Sortimentes, sondern insbesondere der Optimierung betrieblicher Ablaufe sowie der
Verbesserung der Warenprasentation und Barrierefreiheit.
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Durch die bauliche Erweiterung ergibt sich dartuber hinaus die Maoglichkeit der
Umstrukturierung der Verkaufsraume. Damit kann auch die langfristige Sicherung
des Versorgungsstandortes gewahrleistet werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11/101
.Gewerbegebiet dstlich der Karolingerstral’e“ aus dem Jahr 1997. Das geplante
Vorhaben ist Uber den bestehenden Bebauungsplan nicht realisierungsfahig.
Deshalb bedarf es der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 11/101 — 2. Anderung, "Erweiterung ALDI-
Markt im Betzen" ersetzt in seinem Geltungsbereich einen Teil des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet dstlich der Karolingerstrae® aus dem Jahr 1997.

Die Plananderung kann im beschleunigten Verfahren gemalf} § 13a BauGB erfolgen.

Bebauungsplane konnen im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden, wenn:

- es sich um eine MalRlnhahme der Innenentwicklung (Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung) handelt.
- in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der

Baunutzungsverordnung oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 gm, wobei die Grundflache mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung handelt, auf die die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB zutreffen (Innenbereich, da bereits
rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden und zulassige Grundflache kleiner als
20.000 gm), wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Beeintrachtigungen der Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind nicht zu
erwarten.

Im beschleunigten Verfahren kann von den frihzeitigen Beteiligungsschritten gem. §
3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung mit einem Umweltbericht ist ebenfalls nicht
erforderlich.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind dem beigefugten Lageplan zu entnehmen. Die Flachengrolle
des Geltungsbereichs betragt ca. 7.800 m2. Der Geltungsbereich umfasst die
Flursticke 64/31, 313/1, 327/8 und 334/11 in der Flur 1, Gemarkung Valklingen.
Grundstuckseigentumer ist die ALDI Grundstucksgesellschaft mbH & Co KG.

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan der Mittelstadt Vélklingen stellt fir
das Gebiet eine gewerbliche Bauflache dar. Somit ist der Bebauungsplan nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und
gem. § 13 Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB von der fruhzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
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Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes werden vom Investor
ubernommen, der das Planungsburo Kernplan mit der Bearbeitung des
Bebauungsplanes beauftragt hat.

Anlage/n

- BBP 11/101 2. Anderung Plan (6ffentlich)

- BBP 11/101 2. Anderung Begriindung (6ffentlich)

- Lageplan (6ffentlich)

- Antrag ALDI Einleitung Satzungsverfahren (6ffentlich)
- GMA-Gutachten (6ffentlich)
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