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Beschlussvorlage A
offentlich "

Bebauungsplan /14, Teil 2 "City Center Volklingen®. 1.
Anderung des B-Planes im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a Baugesetzbuch. Hier: 1. Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gem. 1 (7) BauGB
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
BauGB und der Behorden gem. § 4 BauGB. 2.
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Organisationseinheit: Beteiligt:

Stadtplanung und -entwicklung

Beratungsfolge O/N

Ortsrat Volklingen (Anhérung)
Ausschuss "Innenstadtentwicklung" (Vorberatung)
Stadtrat (Entscheidung)

oCZ 0O

Beschlussentwurf
1. Der Abwagungsvorlage wird zugestimmt.
2. Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen. Die Begriindung wird gebilligt.

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 13.09.2016 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
I/14, Teil 2 "City Center Volklingen" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Beugesetzbuch zu andern.

Der zurzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan 1/14, Teil 2 "City Center Vo6lklingen"
enthalt planungsrechtliche Festsetzungen, die sehr konkret auf den genehmigten
Bauantrag "City Center Volklingen" (Aktenzeichen: 7372012) abgestimmt waren.
Damit das Grundstiicksareal jetzt erfolgreich vermarktet werden konnte, war es
erforderlich, den Bebauungsplan zu andern, damit die planungsrechtlichen Vorgaben
mit den Inhalten der Neubauplanung von Modepark Réther abgestimmt werden
konnten.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.09.2017 bis 30.10.2017 statt. Die
Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen erhielten
mit Schreiben vom 20.09.2017 die Moglichkeit Stellung zu nehmen. Von den Stellen,
die sich innerhalb der vorgesehenen Fristen nicht gedul3ert haben, ist anzunehmen,
dass keine von Ihnen wahrzunehmenden Belange durch die Planung beruhrt
werden.
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Zu den eingegangenen Stellungnahmen wurde eine Abwagungssynopse erstellt, die
als Anlage beigefugt ist. Zudem erhalt die Anlage die Stellungnahme der betroffenen
Ortlichkeit (Frau Nora Becker; Schmuck Becker).

Die Verwaltung empfiehlt, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
(2) BauGB und der Behérden gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten 6ffentlichen und
privaten Belange analog der als Anlage beigefugten Synopse gem. § 1(7) BauGB
abzuwagen, den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschliel3en
und die Begrundung zu billigen.

Anlage/n

- B-Plan I-14-Teil 2-1 And- Planz-Satzung (&ffentlich)
- B-Plan I-14-Teil 2-1 And-Synopse-Satzung (&ffentlich)
- B-Plan I-14-Teil 2- 1 And-Begriind-Satzung (6ffentlich)
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L E G E N D E TE I L B . TEXT L I C H E F ESTS ETZU N G E N Eine Uberbauung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen des Kerngebiets MK1 ist in geringfliigigem Umfang V. HINWEISE m
- ist zulassig, sofern eine lichte Héhe von min. 2 m nicht unterschritten wird, um eine ful3laufige Querung zu ¢ Die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben merkt an, dass sich Uberreste der Westwallanlagen im Geltungsbereich befinden I L V L LI
. . gewahrleisten. Eine Uberbauung der nicht iberbaubaren Grundstiicksgrenze durch eine Verbindungsrampe (Zu- und konnen. Bei Beriihrung der Anlagen ist die Bundesanstalt zu beteiligen. IVI I I E E; I A D I ( ) I( I q (; I I q
1. Art der baulichen Nutzung I1 ZESJSEJZL:NﬁENNgemaB §9 Abz-;gB:EGﬁ l:\lnd1BSUN¥(B) Ausfahrt fiir Publikumsverkehr, private Betriebsflache) zwischen MK1 und der aufgestanderten B51 ist zulassig.  Bauantrége auf Nachbargrundstiicken zum Bahngelande sind der DB Services Immobilien vorzulegen. Weiterhin ist zu
. rt der baulichen Nutzung gema S. r. au berticksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen, wie z.B. Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und 1] "
Kerngebiete (§ 7 BauNVO) 1.1 MK (Kerngebiete) gemidR § 7 BauNVO Der Bereich der Feuerwehrzufahrt auf der Stidseite des Einkaufszentrums wird als Flache, die von Bebauung Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder, kommen kann. Gegeniiber der Deutschen Bahn AG kénnen keine Anspriiche BEBAU U NGSPLAN N r. Il1 4 = TEI L 2 CITY CENTER
Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie den freizuhalten ist, gemafR § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB festgesetzt. Im 6stlichen Bereich des MK1 ist ebenfalls fir die fur die Errichtung von SchutzmafRnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche welche aus Schaden aufgrund von .
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Feuerwehrzufahrt ein Streifen (min. 5m breit) von Bebauung freizuhalten. Sollte es zu einer Bebauung des MK5 Immissionen entstehen sind ausgeschlossen. _ o _ 1 . AN DERU NG
, kommen, die an das MK1 angegliedert wird, ist im EG die Durchfahrtbarkeit mit einer lichten Hohe von mindestens Die Funktionsfahigkeit des Durchlasses in Streckenkilometer 10,255 muss gewahrleistet bleiben.
2. Mal der baulichen Nutzung Allgemein zulassig sind: 4,5 m auf der gesamten Lange des Anbaus zu gewahrleisten. e Die Det:ctsche Telekom ;I'echnik GmbH merkt an, dass innerhalb des Plangebiets Telekommunikationsleitungen verlaufen. Bei
= - 5 Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen zu vermeiden sind. Bei der
Nutzungsschablone 1. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, . . . ) o I
1 1 Art der baulichen Nutzung 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 5. Flaphen mit Gehrechtgn o . o . . K_onkret|5|erung_der Planungen durc_h einen Bebauung;plan ist eine Planauskunft und Einweisung von der zer_1tra|en Stelle
5 Grundfidchenzahl GRZ Beherbergungsgewerbes, Zwischen den Kerngebieten MK1 und MK4 wird im EG eine Passage zur fuBlaufigen Verbindung des Vorplatzes mit elnzufordern..Dle. Kabelschutzanweisung d?r_ Telekom ist zu be.achten. Solltg an dem betr.e.ffenden Standort ein Anschluss an das
. . 3. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe dem Parkhaus und der Alten SchulstraRe gemaf § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB festgesetzt. Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, bittet die Telekom sich zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
2 3 3 Hohe b_aU“Cher Anlagen : ge nicht we: ) i . Leitungen rechtzeitig mit lhnen in Verbindung zu setzen. e B2 S LF
4 Bauweise 4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke, 6. Stellplitze und Garagen « Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, dass die Standsicherheit des Bahndammes jederzeit gewahrleistet sein muss, die e e Y
. : - -- P g el
5 nicht belegt 5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhaus.ern und GroRgaragen, Stellplatze und Garagen sowie Tiefgaragen und Parkdecks sind unter Anwendung des § 12 Abs. 4 BauNVO Entwasserung des Bahnkérpers nicht beeintrachtigt werden darf, die Sicht auf Signale weiterhin gewahrleistet bleiben muss, Jﬁ >
4 5 6. Wohnungen nach nachstehenden MaRgaben: innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig. eventuell vorhandene Leitungen und die Béschungsbepflanzung des Bahnkdrpers beachtet werden missen. Ferner wird daruf jr— ‘
hingewiesen, dass das Merkblatt DS 800 01 zu beachten ist und die eisenbahnbetrieblich zu fordernden Absténde einzuhalten D ]
o Unzulassig sind Wohnungen im EG der MK2, MK3, MK4, MK5 gemaf} § 1 Abs.7 Nr.2 BauNVO. Dort sind 7. Festsetzungen nach § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB sind. Anpflanzungen dlrfen nur so angelegt sein, dass sie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Es sind evtl. Ay
3. Baulinien, Baugrenzen Wohnungen ab dem 1.0G zuléssig . Unzulassig sind Wohnungen im EG und im 1.0G des MK1 gemaR § 1 Innerhalb des Baugebiets MK5 sind unter Anwendung des § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB i.V.m. § 12 Abs.1 BauNVO SchutzmaBnahmen gegen das abkommen von KfZ auf die Bahnanlagen vorzusehen. Der evtl. vorhandene Bahndamm darf auf N e
o Abs.7 Nr.2 BauNVO. Ab dem 2.0G sind dort Wohnungen gemaR § 1 Abs.7 Nr.1 BauNVO zulassig . offentliche Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen zuldssig, soweit es gemalk § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB zu keiner keinen Fall angegraben werden und die Deutsche Bahn ist am weiteren Verfahren zu beteiligen. ) ?\ -l
—_— Baulinie Realisierung und Bebauung der Flache kommt. e Der Entsorgungsverband Saar weist darauf hin, dass bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der SE) " "ﬂﬂz« J‘I
Es wird festgesetzt dass Vergnﬂgungsstétten’ Sp|e|_ und Automatenha”en, Sp|e|ha”enahn||che An'agen7 H.ausab.fa!|entsorgungssat2ung des EVS - hier die §§ 5und 11 (Amtsblatt des Saarlandes vom 29.12.2000, S. 2221 ) - sowie die x\\‘f@//@‘ \‘%ﬁuﬁ
— Baugrenze Wettbiiros, Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschaftsrdume deren Zweck auf Darstellung mit 8. Verkehrsflachen einschiagigen berufsgenossenschattlichen Vorschriften zu beachten sind. _ ‘&\\\‘\\'ﬁ “-“ E
4. Verkehrsflachen sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Bordelle, Discotheken, Swingerclubs, Stundenhotels u.&. vom GemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB werden im Bebauungsplan die zur ErschlieBung der Baugebiete erforderlichen * Seitens der Evonlk New Energles GmbH wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes a2 "' e
' Bebauungsplan ausgeschlossen werden. offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Fernwarmeversorgungsleitungen Ihrer Zustandigkeit befinden. Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Fernheizleitungen ist zu \;\% \ \‘ﬂ
Ferner werden Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung "Multifunktionale Nutzflache" festgesetzt. Die beachten. . . _ . i . “\ !:
Offentliche Verkehrsflachen 2. MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verkehrsflache M1 soll vom OPNV, jedoch nicht vom MIV iberfahrbar sein. Der Bereich des M2 soll sowohl vom * [T)fleﬁ:qenlq5;:;;2::1?3;::2:&32: j:mi‘;‘::tr;?:ef‘ga‘:gi fgﬁiagazrstgcm{zﬁsszichz:r;ig?enrﬁesﬁghnicm iberbaut und A A\ ]
21 gruqqﬂflac‘]lée':;ahlz Nr 10V 17 19 BauNVO wird im Beb lan die Grundflach hl (GRZ OPNV als auch vom MIV befahrbar sein. vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.Sollte eine Umverlegung erforderlich werden, muss mindestens drei S
f e;na §t t. Si k? Pl VS8 > wird im Bebauungsplan die Grundflachenzahi ( ) 9. Ver- und Entsorgungsleitungen Monate vor Baubeginn ein Auftrag vorliegen, um die Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen und die notwendigen Arbeiten
estgesetzt. Siehe Plan. . -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung g Im Bebauungsplan werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdische Versorgungsleitungen festgesetzt. S. Plan. g“rth“f:hren' ¢ fiir V. Geoinformat d Landentwickl vt an. dass durch die P anah
iar multifunkt ; 22 Hohe baulicher Anl Auch wird das Leitungsrecht der 10 KV Leitung siidlich des City Centers im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.1 Nr. 21 * 0as tandesam Tur Vermessung, lseofiformation und Landentwickiung merid an, dass curch cie Faningsmainanme
hier: multifunktionale Nutzflache . ohe baulicher Anlagen R . . BauGB festgesetzt. Zur Rathausstrafe hin werden Leitungstrassen der Telekom festgesetzt(nicht eingemessen) mehrere Hohenfestpunkte der ersten Ordnung im Bereich der StraBenkreuzung Rathausstrale - BismarckstraRe -
In den Baugebieten MK1, MK2, MK3, MK4 und MK5 wird die HGhe der baulichen Anlagen durch eine 9 : 9 9 9 . Karl-Jansen-Strale gefahrdet sind. Dies betrifft insbesondere den HFP 6707-9-00008 am Gebaude Karl-Jansen-StraRe 4,
minimale und maximale Oberkantenhohe (OKH) des Gebaudes festgesetzt. Der Turm des 10. Lirmschutz welches gemaR der Planung abgerissen werden soll.
5. Hauptleitungen und Hauptabwasserleitungen denkmalgeschu_tzten alten"RathagseS bleibt da\{on ausgenommen. DI? Bezugshohe der Baugebiete MK 1, 2, Im Bebauungsplan werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB auf Basis des Larmgutachtens (Heine + Jud, Stuttgart Es wird daher_ geb_gte_n rechtzelt_!g vor Beginn der Abrissarbeiten um Rucksprache, um gegebenenfalls zuvor eine Verlegung des
3 und 4 liegt bei 198,85m UNN; die des Baugebiets MK 5 bei 193,5m UNN. 2011) folgende Festsetzungen getroffen: zur Ortsschleife Volklingen gehérenden Punktes vornehmen zu kénnen.
iedi i . ; ; Im Baugebiet MK 1 wird die minimale OKH auf 210m iNN und die maximale OKH auf 214m ONN festgesett. Die Fassaden des Parkhauses sind ge ;anijber der Alten SchulstraRe / Kirchgasse zu schlieRen. Die Offnungszeiten * Das Land.esdenkmalam.t weist da_rauf hin_, dass_ Baudenkmaler gnd Bode?denkméler nach he_utigem Kenntnisstand von der
—— Unterirdische Leitungstrassen (ungefahre Lage, nicht eingemessen) Im Baugebiet MK 2 wird die minimale OKH auf 210m NN und die maximale OKH auf 214m (NN festgesetzt. des Parkhauses sind auf die Zeit vongSgOO bis 22-:00 Uhr zu beschranken. Im %ahmen dos : 9 Pl_acr;L;}ng nicht betroffen sind. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Verénderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG
A . i id die mini o ; ; - : : : wird hingewiesen.
6. Regelungen fir die Stadterhaltung und filr den Denkmalschutz Im Bauer!et MK 3 W!rd d!e m!n!male OKH auf 206m HNN und d!e max!male OKH auf 213m E'NN festgesetzt. Baugenehmigungsverfahrens kann  von diesen Vorgaben abgewichen werden, wenn auf andere Weise e Laut Lagdeskriminalamt kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht vollstindig ausgeschlossen werden
Im Baugeb!et MK 4 w!rd d!e m!n!male OKH auf 210m HNN und d!e max!male OKH auf 214m HNN festgesetzt. sichergestellt wird, dass die benachbarten Nutzungen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen geschuitzt werden. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden sollten pUber die zustandige Polgi]zeidiinststelle der '
IE' _ _ _ Im Baugebiet MK 5 wird die minimale OKH auf 202m GNN und die maximale OKH auf 207m UNN festgesetzt. Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu versténdigen’ist
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen El'nr?elnr?' techmsclzbe pachaufbauten wie Aufzugsschachte oder Schornsteine sind ausnahmsweise Uber diese Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 9 Abs. 4 i.V.m. § 85 LBO « Der Landesbetrieb fiir StraRenwesen weist darauf hin, dass die Anbindung des Areals an die B51 verkehrstechnisch und
7. Sonstige Pl ich ohen hinas zUlassig. Gestalterische Festsetzungen -planerisch im Detail abzustimmen ist. BP NI /14 - Teil 2
- S0nstige Flanzeichen . eFassaden: Grelle Fassadenanstriche sind unzulassig. Es sind gedeckte Farbténe zu verwenden, die sich in die ¢ Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz merkt an, dass im spateren Baugenehmigungsverfahren weitere "Cit C ter Volkli "1 And
3. Bau"!%'%eg Abs.A Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 Abs.3 BauNVO wird fir die B biete MKA. MK3. MK4 und MK5 Umgebung einfligen. Vorzugsweise sollen fiir nicht verglaste Flachen Putz, Zinkblechverkleidungen u.a. verwendet schalltechnische Untersuchungen als Erganzung zu Gutachten von 2011 notwendig sein kénnten. Weiterhin weist es darauf hin, ity enter Volkiingen 1.AN erung
g ) ) . } Qema J ADS. TN aubb L.vV.m. ADS.o bau wird Tur die baugebiete ; S un werden. dass im Bereich der ehemaligen Tankstelle bereits im Sommer 2017 vier unterirdische Tanks gehoben und die darunter %
Unterhalb der aufgestanderten B51 liegendes gewidmetes Bahngelande eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird dadurch definiert, dass Gebéude eine Lange von 50 m « Antennen oder Satellitenschiisseln sind auf den den ErschlieRungsstralien zugewandten Gebaudeseiten vorhandenen Bodenbelastungen ausgekoffert wurden. Lediglich im Bereich eines Fundaments eines Dieseltanks besteht noch
S Uberschreiten dirfen und dass eine Grenzbebauung zulassig ist. Fir das Baugebiet MK2 wird eine unzulassig. eine Restbelastung, die im Rahmen der weiteren AbbruchmaRnahmen unter gutachterlicher Begleitung ausgekoffert wird. Sofern
geschlossene Bauweise gemaf § 22 Abs.1 BauNVO festgesetzt. e Miilleimer- und Containerdauerstandplatze sind ausschlieBlich innerhalb der Gebaude sowie in Bereichen, die von die Altlastenfreiheit der gesamten Flache des Eintrages VK_6445 nachgewiesen werden kann, kann dieser Eintrag aus dem
r - 1 den offentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind, zulassig. ALKA geldscht und archiviert werden. Dies ist aber derzeit noch nicht gegeben. Zu der Verdachtsflache VK_6444 liegen uns keine
.. . . (] i % i Gr Kli i ¥ 3.) si i i i i Kenntnisse hinsichtlich Boden-/Grundwasserverunreinigungen vor. Die bezeichnete Flache ist im Bebauungsplan eindeutig als
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen e Technische Dachaufbauten (z.B. fir Klimatechnik, Aufzlige, u.a.) sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden sse Ich t ! . AN einde
Ll:l_J 9 gsp GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.2 und 3 BauNVO werden die {iberbaubaren bzw. zu begriinen. Kontaminationsbereich in Plan und Text zu kennzeichnen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, sowie Mustererlass zur Bericksichtigung von
Grundstiicksflachen durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen diirfen geringfiigig eParkflachen auf den Gebiudedachern sind unzulassig. Auf dem Dachgeschoss des Parkhauses und des Flachen mit Bodenbelastung, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der
¥ i ine U i ini i inafiiqi i Einzelhandelszentrums sind Photovoltaikanlagen zulassi Fachkommission ,Stadtebau” der ARGEBAU).
Eﬁ Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (10 KV Leitung, Passage) ugersfcnrltterrnwgrden. Eine Uber- und Unterschreitung der Baulinie des MK1 in geringfligigen Umfang ist Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt fern?ar' 9 « Die Beauftragte der Mittelstadt Volklingen fiir Belange von Menschen mit Behinderungen weist auf das Prinzip des
ebenfalls zulassig. : . . ) . .
g e Werbeanlagen und Bauteile sind so zu gestalten, dass sie in Form, GréRe, Material und Farbe eine harmonische, Zarrleﬁf.raen Bauenz nacl:)Ar(tj. 3 gbs't CIBtG’ §;0 SP?Bt L § 1OdeBGS ””Zd DIN 18024 (glsblﬁeztaréQtelljll?\lelr\jLBO) h';‘ég‘:g?d;e&mrg Stand:
— ) . ) o . o hitektonische Gli K | t ild nicht stéren. arauf hingewiesen, dass bei der Gestaltung des Platzes und der des Zugangs zum Geb&ude die ormen -3, - :
Einfahrtbereich Innerhalb des Kemgebiets MK1 gilt fiir das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss die Baulinie oﬁ/lrechlr leo{‘g‘?n 2&;22:%”69\/\9/;%22?]?3 gesr?es?nlcjjn:nd:jr%;abgigg fgsrggdesu?\rzirl]éssig udem diirfen alle und 18040-1 nach barrierefreiem Bauen angewandt werden. Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB
. < Rlchtung.Norden zum Vorplatg de_s E|nzelhandelgzentrum§_ bis a_uf Héhe (?Ies Alten Rathauses. Ab i Werbeanla,gen die maximale Gebaudehdhe nicht tiberschreiten ) ¢ Der Fachdienst 45 der Mittelstadt Volklingen weist darauf hin, dass der Planbereich fast vollstandig (auRer B51) im formlich
Bereich Rampe dem zweiten Obergeschoss gilt die Baugrenze, die Verspringe in Form eines Staffelgeschosses zulasst. « An Bahnflachen angrenzende Flichen sind mit einer dauerhaften Einfriedung, Leitplanke oder Hecke zu versehen. festgelegten Sanierungsgebiet "Volklingen-Zentrum, Hitte und Unteres Wehrden" liegt. _ _ _
o Seitens des Oberbergamtes wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession
Altlastenverdachtsstandort (kein akuter Handlunasbedarf Nebenstehende Grafik veranschaulicht o.g. Situation: . . - " liegt. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies dem Oberbergamt ggf. mitzuteilen.
X1 ( g ) Ill. Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB_. o L o Die Stadtwerke Volklingen Netz GmbH weist darauf hin, dass durch die Planung erhebliche Eingriffe in die vorhandene Energie-
Das unterhalb der B51 vorhandene gewidmete Bahngelande wird in den Bebauungsplan nachrichtlich als Lo . . . . .
Elektrizitatsan Bah | ib und Wasserversorgungsanlagen zu erwarten sind. Uberbauungen dieser Versorgungsanlagen sind nicht zuldssig. Ebenso sind
exlirizitatsaniage Baugrenze 2.0G Da rgnltage ub erpor:ncrjnené b | lieat i halb des férmlich festaeleaten Sani biet "V&IKi mit Leitungsrechten belastete Flachen im Geltungsbereich vorhanden. Neuplanungen sind rechtzeitig abzustimmen.
i i er Lelfiungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des formiich lestgelegten sanierungsgebiet “Volkiinger o Die STEAG GmbH merkt an, dass in dem von Ihnen angegebenen Bereich Fernwarmeversorgungsleitungen und eventuell auch Bearbeitet im Auftrag
Bezugshohe MK1,2,3,4 (mUNN) Baulinie 1.0G Hutte" und des Forderprogrammgebiets "Stadtumbau West" . Datenkabel im Bereich der Fernwarmeleitungen vorhanden sein kdnnen. Zu beachten ist das Merkblatt zum Schutze von der Mittelstadt Valkli O e o
1935 Bezugshdhe MK5 (miiNN) IV. FESTSETZUNG 58 § 9 Abs. 7 BauG Fernwarmeleitungen, Stand 2014-12, sowie die ortliche Einweisungspflicht der Netzabteilung Saarlouis. er Mittelsta olklingen ﬂ s ﬂ
o ug u Bauinic o " Grono dos réumﬂ;r:; G§eltung:.bereizﬁes Siohe Plan « Innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets besteht Anschlusszwang an das Fernwarmenetz. S Srte, 10
> Abriss Vélklingen, im November 2017 o e
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Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

ANMERKUNGEN ZUM VERFAHREN

Die Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.09.2017 bis 30.10.2017 statt. Die Behorden und Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen erhielten mit Schreiben vom 20.09.2017 die Md&glichkeit,
Stellung zu nehmen und evtl. in Bezug auf lhren Aufgabenbereich bestehende Anregungen vorzubringen.

Beteiligt wurden Tréger offentlicher Belange bzw. &hnliche Dienststellen einschlielich der Nachbargemeinden.
Von den Stellen, die sich innerhalb der vorgesehenen Fristen nicht geduf3ert haben, ist anzunehmen, dass keine
von ihnen wahrzunehmenden Belange durch die vorgelegte Planung beruhrt werden.

Die Nummerierung der Stellungnahmen entspricht der dem Verfahren zugrunde gelegten Liste der Trager

offentlicher Belange.

Anregungen der Trager offentlicher Belange

Amprion GmbH

Beauftragter flr die Belange von Menschen
mit Behinderungen
der Mittelstadt Volklingen
Frau Michaela Zieder

Pasteurstr. 7, 66333 Volklingen

Schreiben vom 24.10.2017

As.: -/-

Ihren Anderungen des Bebauungsplanes fiir
das ,City Center® stimme ich zu. Die von Ihnen
vorgenommenen Anderungen die der
Festsetzung der zwischenzeitlich geanderten
Rahmenbedingungen (im Bereich der
Verkehrsflachen, die Erweiterung des
Geltungsbereiches entlang der StraBe Am
Hauptbahnhof  oder der  festgesetzten
Gebaudehéhen) sind nachzuvollziehen.

Bitte beachten Sie dabei das die ErschlieBung
Uber die B51 nicht verandert wird, ebenso das
keine Beeintrachtigungen zur Deutschen Bahn
entstehen.

Ich bitte auch drum sich an die DIN 18040-3
Barrierefreies Bauen Teil 1 StrafRen, Platze,
Wege, offentliche Verkehrs und Grinanlagen
aber auch Spielplatze zu halten. Ebenso auch
an DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen Teil 2
StralRen, offentlich zugéngige Gebaude und
Arbeitsstatten.

Und an DIN 18040-2 Barrierefreies Bauen fur
Rollstuhlfahrer tberall zugangige Eingénge in
die Gebéude.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Ergdnzung des Hinweises in der Plan-
zeichnung

Begrundung:

Die ErschlieBung Uber die B51 bleibt unverandert. Die
Einhaltung der DIN Normen im Bereich der Innenar-
chitektur ist nicht Teil des bauleitplanerischen Verfah-
rens. Die Hinweise fur den 6ffentlichen Raum werden
erganzt.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt.
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4a

4b

7a

Bund far
Naturschutz
Landesverband Saarland e. V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Nebenstelle Kaiserslautern
Sparte Verwaltungsaufgaben

Moltkestralle 15, 54292 Trier

Umwelt und

Schreiben vom 11.10.2017

Az.: KOVA-TOB-10/2017-V6lklingen-2000 02
Die Sparte VA der BImA in Kaiserslautern hat
mir |hr o.a. Schreiben zur Stellungnahme
Ubersandt.

Im Bereich des Bebauungsplanes kénnen sich
noch Uberreste ehemaliger Westwallanlagen
befinden. Die ortliche Lage kann bei mir
eingesehen werden.

Fir weitere Fragen stehe ich lhnen gerne zur
Verfligung.

Bundesanstalt  flr
Nebenstelle

Sparte Verwaltungsaufgaben
Moltkestral3e 15, 54292 Trier

Immobilienaufgaben
Kaiserslautern

Mail vom 16.10.2017

Az.: -/-

In Anlage Ubersende ich lhnen 2 Plane mit
Einzeichnungen von ehemaligen West-
wallbunker-Standorten. Womdéglich befinden
sich dort noch Uberreste. Fiir die Genauigkeit
der Eintragungen kann ich keine Gewahr
Ubernehmen.

Creos Deutschland GmbH
Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH
NL Sudwest PTI 11

Pirmasenser Str. 65, 67655 Kaiserslautern

Schreiben vom 26.10.2017

Az.: 282-17/SB/JT

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Erganzung eines Hinweises im Bebau-
ungsplan.

Begrundung:

Um zu gewabhrleisten, dass der Belang bei den weite-
ren Planungen bertcksichtigt wird, wird ein entspre-
chender Hinweis im Bebauungsplan ergénzt.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergénzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Ergdnzung eines Hinweises im Bebau-
ungsplan.

Begrundung:

Um zu gewahrleisten, dass der Belang bei den weite-
ren Planungen berucksichtigt wird, wird ein entspre-
chender Hinweis im Bebauungsplan erganzt.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergéanzung des Bebauungsplanes. Die
Grundzuge der Planung werden hiervon nicht berihrt.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Eintragung der Telekommunikationsleitungen in die
Planzeichnung und Ubernahme eines Hinweises.

Begrundung:

Die Leitungstrasse wird entsprechend in dem Bebau-
ungsplan Gdbernommen. Die Hinweise werden der
Vollstandigkeit halber zu erganzt.
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b

sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, wie aus beigefigtem
Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kénnen.

Bei der Konkretisierung lhrer Planungen durch
einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft
und Einweisung von unserer zentralen Stelle
einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer StraRe 2, 67433 Neustadt a.d.
Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein An-
schluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendétigt werden, bitten wir zur Koor-
dinierung mit der Verlegung andere Leitungen
rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu set-
zen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Techn. Planung und Rollout

Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth, 67655
Kaiserslautern

Mail vom 29.10.2017

Az.: -/-

Im betroffenen Planungsgebiet verlauft keine
unserer Richtfunkstrecken. Die benachbarte
Richtfunkstrecke verlauft mit gentgend Ab-
stand am Planungssektor vorbei. Daher beste-
hen keinerlei Einspriiche gegeniber ihren Pla-
nungen.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergénzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrundung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.
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Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme
nur far die Richtfunkverbindungen der Deut-
schen Telekom gilt. Wir mieten weitere Richt-
funktrassen bei der Fa. Ericsson an. Uber die-
se Funkstrecken kdnnen wir keine Auskiinfte
erteilen. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon
geschehen, Ericsson in lhre Anfrage mit einzu-
beziehen.

Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH, Prinzenallee 21,
40549 Diisseldorf, E-Mail: bauleitpla-
nung@ericsson.com.

energis-Netzgesellschaft mbH
Entsorgungszweckverband Volklingen

Ericsson Services GmbH
Contract Handling Group
Prinzenallee 21, 40549 Duisseldorf

Mail vom 05.10.2017

Az.: -/-

Bei den von lhnen  ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
bezlglich ihres Richtfunks keine Einwéande
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte  berlcksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson-Netzes qilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon
geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre
Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an: Deutsche
Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448
Bayreuth, richtfunk-trassenauskunft-
gttambh@telekom.de.

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

EVS Entsorgungsverband Saar
Abwasserwirtschaft
Mainzer Str. 261-265, 66121 Saarbriicken

Schreiben vom 12.10.2017

Az.: T-128672

In lThrem o.g. Planungsbereich kommt es zu
Beruihrungspunkten mit Abwasseranlagen des
EVS. Beeintrachtigungen der Anlagen des EVS
sind unbedingt zu vermeiden.

Sie erhalten beigefligt einen Lageplan des sich
vor Ort befindenden EVS Hauptsammlers 5.0
Blatt 1.2 der AWA Vadlklingen (390) als pdf-
Datei mit der Bitte, dies bei lhe'rer
Baumafinahme zu beriicksichtigen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrundung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrundung:

Der beigefugte Planausschnitt umfasst nicht den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Nach telefoni-
scher Rucksprache mit der Sachbearbeiterin des EVS
befinden sich keine Leitungen im Geltungsbereich des
BP. Lediglich im weiteren Umfeld sind EVS Sammler
vorhanden, die durch die Baumaf3nahme nicht berthrt
werden.
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Wir weisen darauf hin, dass Abweichungen in
den Bestandsplanen beziiglich der Lage des
Hauptsammlers mdoglich sind. Bei hoheren
Anforderungen an die Lagegenauigkeit
empfehlen wir lhnen daher Sondierungen zur
Erfassung der exakten Lage des
Hauptsammlers durchzufiihren.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlie3lich auf
den Verlauf der Sammler. Soweit weitergehen-
de Informationen, z.B. zu Eigentums- oder Nut-
zungsangelegenheiten von oder an Grundsti-
cken erforderlich sind, sind diese von den je-
weils zusténdigen Stellen beim EVS oder ande-
rer betroffenen Stellen, wie z.B. Gemeinde,
Grundbuchamt oder Eigentiimer einzuholen.

Zur Beantwortung evtl. weiterer Fragen stehen
wir gerne zur Verfligung.

EVS Gesellschaft far
Abfallwirtschaft mbH
Untertirkheimer Str. 21, 66117 Saarbriicken

Schreiben vom 29.09.2017

Az.: A3/SyS/SchS

Zu der 0. g. MaBRnahme werden seitens des
EVS-Abfallwirtschaft -  Anregungen und
Bedenken nicht geltend gemacht.

Wir bitten jedoch, bei der Planung die
entsprechenden Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die 88§
7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes
Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S.
736 ff)) — sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu
beachten.

Gemeinde Bous

Gemeinde Grof3rosseln

Gemeinde Wadgassen
WendelstralRe 79, 66787 Wadgassen

Schreiben vom 30.10.2017

Az.: -/-

Seitens der Gemeinde Wadgassen bestehen
zu oben angegebenem Vorhaben keine
Anregungen bzw. Einwande.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Ergdnzung eines Hinweises im Bebau-
ungsplan.

Begrundung:

Um zu gewahrleisten, dass die Vorschriften bei den
weiteren Planungen berlcksichtigt werden, wird ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan erganzt.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergénzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrundung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.
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Industrie- und Handelskammer
des Saarlandes
Franz-Josef-Roder-Str. 9, 66119 Saarbriicken

Schreiben vom 23.10.2017

Az.: 4H-wa

GemalR der eingereichten Begrindung zum
0.9. Bebauungsplan ist fur die Volklinger City
im Bereich des sogenannten
Innenstadtdreiecks in einer GréRenordnung
von Uber 5.000 gm Verkaufsflache die
Errichtung eine Einzelhandelszentrums
vorgesehen. Die Konzeption basiert im
Wesentlichen auf den Vorgaben des ehemals
gefassten Raumordnungsverfahrens aus dem
Jahre 2011. Hierzu hatte die IHK bereits
ausfihrlich Stellung genommen.

Nach unserer Auffassung befindet sich der
Standort innerhalb des Versorgungskerns von
Volklingen und erfullt damit eine wichtige
Voraussetzung, dem bereits deutlich
erkennbaren  Trading-Down  Prozess im
Zentrum von Voklingen entgegen zu treten. Der
eingeleitete bzw. bereits vollzogene Abriss
spielt dabei eine entscheidende Rolle, um neue
Gestaltungsspielraume zu schaffen.

Das Projekt ,City Center” wird von Seiten der
IHK  daher als  Schliusselprojekt  zur
Revitalisierung der zentralen Innenstadtlage
angesehen. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf unsere Stellungnahme
zum Raumordnungsverfahren aus dem Jahr
2011, die wir als Anlage beigefiigt haben.

Fazit: Das Vorhaben wird von Seiten der IHK
beflirwortet, es bestehen keine Bedenken.

Schreiben vom Septemer 2011 von der IHK
an MUV Abt. C zum ROV

Zum vorliegenden  Erlauterungstext und
Marktgutachten fir die geplante Ansiedlung
eines grof3flachigen Einkaufszentrums im
Bereich ,Innenstadtdreieck® in der Mittelstadt
Volklingen nehmen wir wie folgt Stellung:

Ausgangssituation

Die Mittelstadt Volklingen ist seit Jahren
bemiht, den Folgen des strukturellen Wandels
durch umfangreiche MalRnahmen der
Stadtentwicklung entgegenzutreten.

Der Rickgang im Bereich der Montanindustrie
hat das Mittelzentrum besonders getroffen mit
unmittelbar  negativen  Folgen auf die

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrundung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.
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Angebotsstruktur des Einzelhandels.
Insbesondere in den Ortskernlagen sind
Erosionsprozesse unverkennbar, zunehmende
Leerstande kennzeichnen das Stadtbild. Als
besonders problematisch erweist sich dabei
das Gelande rund um das ehemalige
Kaufhofgelande. Durch seine zentrale Lage fallt
dieser Flache bei der erfolgreichen
Restrukturierung der zentralen Einkaufslagen
eine Schlusselrolle zu. Durch fehlende
Folgenutzungen und ein damit einhergehender
Verfall der Immobilie erweist sich dieser
Bereich seit Jahren als das Stadtbild ,negativ®
pragend und Dbelastet die Attraktivitat
Volklingens als Einkaufsstadt.

Nach unserer Auffassung befindet sich der
Standort innerhalb des Versorgungskerns von
Volklingen und  erfallt  damit  wichtige
Voraussetzung eines integrierten Standortes.
Der in unmittelbarer Nahe befindliche Globus
Verbrauchermarkt sorgt zwar fur einen starken
Kundenzustrom aus dem Umland des
Mittelzentrums, Synergieeffekte fur die in der
Innenstadt ortsanséssigen Einzelhandler sind
daraus jedoch nur bedingt abzuleiten. So
beschranken sich die Kunden in der Regel
darauf, den Verbrauchermarkt mit dem Pkw
anzufahren und ihren Einkauf darauf zu
beschranken. Mit der ErschlieBung der
Handelsbranche ergibt sich nach unserer
Auffassung die Mdglichkeit, Querverbindungen
zum Ortlichen Einzelhandel zu erschlieRen und
somit das Mittelzentrum als Einkaufsstadt
insgesamt wieder attraktiver zu gestalten.

Planvorhaben

Die Stadt Volklingen ist gemar
Landesentwiclungsplan Siedlung als
Mittelzentrum ausgewiesen. Demnach kommt
ihr eine Uberregionale Versorgungsfunktion der
inr zugeordneten Grundzentren zu. Aus der
Zentralitatskennziffer wird deutlich, inwieweit
diese Funktion erfullt werden kann. Mit einem
Wert von 169,81 (laut GfK 2010) liegt dieser
Wert deutlich Uber dem Indeswert von 100.
Nach unserer Auffassung werden die
Kaufkraftzuflisse im Wesentlichen durch die
groi3flachigen Anbieter Globus Warenhaus und
Globus Baumarkt erzielt. Der Aussagekraft
dieses Wertes ist daher in diesem speziellen
Fall zu relativieren.

Nach Angaben der vorliegenden Unterlagen
soll auf rund 8.700 gm Verkaufsflache ein
Shoppingcenter mit den
Sortimentschwerpunkten Textil, Sport und
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Schuhe geschaffen werden. Neben
Ankermietern ist geplant, die Flache auf eine
Reihe von kleinflachigen Shops aufzuteilen.
Der rechnerische Planumsatz wird mit 29,4
Mio. Euro angegeben.

Die im CIMA Gutachten aufgestellten
Annahmen zur Darstellung des
Einzugsgebietes mit  einer  raumlichen
Aufteilung in drei Zonen und das daraus
abgeleitete Kaufkraftpotenzial nach
Sortimenten und Warengruppen erscheint uns
nachvollziehbar. Ebenso teilen wir die
Auffassung, dass fur Gilters des mittel- und
langfristigen Bedarfs Kaufkraftabflisse aus
Volklingen zu verzeichnen sind. Mit der
Ansiedlung des ,City Centers” sollten
insbesondere  in  diesem Bereich die
bestehenden Angebotsstrukturen aufgewertet
werden.

Ein aus unserer Sicht wichtiger Aspekt bei der
Prifung des vorliegenden Planvorhabens ist
die Fragestellung, inwieweit durch die
Neuansiedlung innerdrtliche
Versorgungsbereiche der benachbarten
zentralen Orte beeintrachtigt werden.

Im Rahmen des CIMA Gutachtens wurde
hierzu eine ausfihrliche Bewertung der
Verkaufsflache der Gemeinden im Mittelbereich
von Volklingen vorgenommen. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass ca. 11.3 Mio.
Euro des Planumsatzes durch Umverteilung
der Umsitze erzielt werden. Uber alle
Sortimente hinweg entsprache dies einer
Umverteilungsquote von 6,3 Prozent, welche
deutlich unter der geforderten 10 Prozentmarke
liegt, die als Grenze im Sinne des
Beeintrachtigungsverbotes gewertet wird. Fir
Guter des kurzfristigen Bedarfs reduziert sich
dieser Wert nochmals auf 4,2 Prozent.
Wahrend die Auswertung der
Umverteilungseffekte far Guter des
langfristigen Bedarfs mit 15,3 Prozent deutlich
den Grenzwert Uberschreitet. Nach unserer
Auffassung darf dieser Wert nicht
Uberinterpretiert werden und resultiert, wie im
Gutachten bereits beschrieben, aus den
beschriebenen Angebotsdefiziten, die
entsprechende statistischer Effekte bei der
Berechnung der Umverteilungsquote auslésen.
Zur Beurteilung der Verkehrssituation und
deren Auswirkungen wird darauf verwiesen,
dass ein Verkehrsgutachten in Auftrag
gegeben wurde. Die reibungslose verkehrliche
Anbindung bildet einen wichtigen Grundstein
fur die erfolgreiche Geschéaftsentwicklung der
gesamten Innenstadt. Die vorgelegten Zahlen
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basieren auf einer Prognos bis zum Jahr 2025.
Danach soll der zusatzlich entstehende
Verkehr der durch die Projekte ,City Center®
und ,neues Globus Parkhaus* entsteht tUber die
B51 aufgenommen werden. Damit ware nach
unserer Auffassung eine wichtige Grundlage
fur die erfolgreiche verkehrslich Anbindung
geschaffen.

In der Schlussbewertung dies Planverfahrens
kénnen wir uns daher dem Fazit des
vorliegenden Gutachtens anschlieR3en. Bei dem
Projekt ,City Center handelt es sich um ein
~ochlusselprojekt” zur Aufwertung der zentralen
Innenstadtlage, von dem Impulse fur die
nachhaltige  Aufwertung der  Mittelstadt
Volklingen insgesamt ausgehen kodnnen. Die
IHK Saarland beflrworte daher die geplante
Ansiedlung.
Kinderschutzbeauftragte der Mittelstadt
Volklingen

Frau Anne Herzhauser

Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz
Don-Bosco-StralRe 1, 66119 Saarbriicken

Schreiben vom 27.10.2017

Az.: 01/1311/1234/Rc

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes in
der Mittelstadt Volklingen nehmen wir aus
fachtechnicher Sicht unserers Hauses wie folgt
Stellung und bitten, die aufgefiihrten Hnweise
und Anmerkungen zu berlcksichtigigen:

Larmschutz

Auf Basis eines Schallgutachtens aus dem
Jahre 2011 wurden bereits die
Larmschutzmal3nahmen als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dieses
Gutachten wurde uns bisher nicht vorgelegt.
Wir mdchten Sie jedoch darauf hinweisen, dass
abhéngig von der endgultigen Nutzung (z. B.

Parkhaus zur Nachtzeit) im  spéateren
Baugenehmigungsverfahren weitere
schalltechnische Untersuchungen als

Ergdnzung zu Gutachten von 2011 notwendig
sein koénne.

Altlasten

Eine Uberprifung des Geltungsbereiches mit
dem Kataster far Altlasten und
altlastenverdachtige Flachen (ALKA) hat
ergeben, dass der Geltungsbereich des o. g.

Bebauungsplanes im  ALKA unter der
Kennziffer VK _ 6445 und der Bezeichnung
~Fuhrpark, Tankstelle* bzw. VK_6444

,Chemische Reinigung“ eingetragen ist. Im

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:

Redaktionelle Ergénzung eines Hinweises in der
Planzeichnung und den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan.

Begrundung:

Eine Abfrage beim Schallschutzgutachter ergab die
die Aufrechterhaltung der Festsetzungen bei der ak-
tuellen Planung.

Um zu gewahrleisten, dass die Vorschriften bei den
weiteren Planungen bericksichtigt werden, wird ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan erganzt.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergédnzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt.
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Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden
bereits im Sommer 2017 vier unterirdische
Tanks gehoben und die darunter vorhandenen
Bodenbelastungen ausgekoffert. Lediglich im
Bereich eines Fundaments eines Dieseltanks
besteht noch eine Restbelastung, die im
Rahmen der weiteren AbbruchmaRnahmen
unter gutachterlicher Begleitung ausgekoffert
wird. Sofern die Altlastenfreiheit der gesamten
Flache des Eintrages VK_6445 nachgewiesen
werden kann, kann dieser Eintrag aus dem
ALKA geldscht und archiviert werden. Dies ist
aber derzeit noch nicht gegeben. Zu der
Verdachtsflache VK_6444 liegen uns keine
Kenntnisse hinsichtlich Boden-
/Grundwasserverunreinigungen vor.

Der Verdacht der Altlast ist durch den
Planungstrager insoweit aufzuklaren, dass eine
abschlieBende Entscheidung lber die geplante
Nutzung getroffen werden kann. Der
Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die
mit einer vorhandenen oder vermuteten
Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar und
deshalb unzuléassig ware. Ein entsprechendes
Gutachten ist uns gem. §8 1 Abs. 4
Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) im weiteren Verfahrensverlauf zur
Verfligung zu stellen.

Die bezeichnete Flache ist im Bebauungsplan
eindeutig als Kontaminationsbereich in Plan
und Text zu kennzeichnen (8 9 Abs. 5 Nr. 3

BauGB, sowie Mustererlass zur
Berucksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastung, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren der
Fachkommission ,Stadtebau” der ARGEBAU).
Landesamt far Vermessung,

Geoinformation
und Landentwicklung
Von der Heydt 22, 66115 Saarbriicken

Schreiben vom 25.09.2017

Az.:V 6510 B 107/2017 A 672/17

Durch die oben genannte Planungsmaflinahme
sind mehrere Hohenfestpunkte der ersten
Ordnung im Bereich der StralRenkreuzung
Rathausstralle — Bismarckstralle - Karl-
Jansen-Stralle  geféahrdet. Dies  Dbetrifft
insbesondere den HFP 6707-9-00008 am
Gebaude Karl-Jansen-StraRe 4, welches
gemal der Planung abgerissen werden soll.
Wir bitten Sie daher rechtzeitig vor Beginn der
Abrissarbeiten um Ricksprache mit dem
LVGL, Sachgebiet 2.1 - Geodéatische
Grundlagen, AFIS — (Herrn VOI Michael Miller,

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Erganzung eines Hinweises im Bebau-
ungsplan.

Begrindung:
Um zu gewadbhrleisten, dass die Vorschriften bei den
weiteren Planungen bericksichtigt werden, wird ein
entsprechender Hinweis im Textteil des Bebauungs-
plans erganzt.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergédnzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt.
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Tel: 9712-613) um gegebenenfalls zuvor eine
Verlegung des zur Ortsschleife Voélklingen
gehdrenden Punktes vornehmen zu kénnen.

Landesamt far zentrale Dienste
Amt flir Bau- und Liegenschaften

Landesbetrieb fiir StraBenbau - Saarland

Landespolizeipréasidium

Direktion LPP 1
LPP 125 — Kampfmittelbeseitigungsdienst
Mainzer Stral3e 134-136, 66121 Saarbriicken

Schreiben vom 04.10.2017

Az.: LB 307/2017

nach Auswertung der uns vorliegenden Unter-
lagen sind im oben genannten Planungsbe-
reich keine konkreten Hinweise auf mogliche
Kampfmittel zu erkennen.

Gegen die BaumalBhahme sprechen somit
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Griinde.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden
werden, so ist Uber die zusténdige Polizei-
dienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverziglich zu verstéandigen.

Hinweis:

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen
und Grundstucksuberprifungen (Flachen-
detektion/Bohrlochdetektion) aus personel-
len Grinden nicht mehr durch den staatli-
chen Kampfmittelbeseitigungsdienst
durchgefihrt.

Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln
so fruhzeitig gestellt werden, dass die Be-
auftragung gewerblicher Firmen zur Detek-
tion der Bauflache rechtzeitig vor Baube-
ginn durch den Bauherrn erfolgen kann.

Die Kosten hierfur gehen zu Lasten des
Bauherrn/Auftraggebers.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch
weiterhin fur die Beseitigung, Entscharfung,
Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zu-
standig.

Landwirtschaftskammer far
das Saarland
In der Kolling 11, 66450 Bexbach

Schreiben vom 27.10.2017

Az.: E5.2-906-307/17 Ho

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan
werden keine Bedenken vorgebracht.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Ergdnzung eines Hinweises im Bebau-
ungsplan.

Begrundung:

Um zu gewaéhrleisten, dass die Vorschriften bei den
weiteren Planungen berlcksichtigt werden, wird ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan erganzt.

Beschlussvorschlag:

Redaktionelle Ergéanzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:
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Ministerium far Bildung und Kultur

Ministerium  far Bildung und Kultur
Landesdenkmalamt

Am Bergwerk Reden 11, 66578 Schiffweiler

Schreiben vom 11.10.2017

Az.: Re/Me-1156

Zu der vorliegenden Planung nimmt das
Landesdenkmalamt wie folgt Stellung.
Rechtsgrundlage ist das Saarlandische
Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtsblatt S. 1498), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni
2009 (Amtsblatt S. 1374).

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das
befristete Verénderungsverbot bei
Bodenfunden gem. § 12 SDschG sollte in den
textlichen Festsetzungen des Planwerks
hingewiesen werden.

Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport
Abteilung E, Landesentwicklung und
Bauaufsicht

Ref. E/1- Landesplanung, Bauleitplanung
Franz-Josef-Roder-Str. 21, 66119 Saarbriicken

Schreiben vom 02.11.2017

Az.: OBB 1.1 — 796-4/17 Be

Mit dem Bebauungsplan ,City Center”
beabsichtigt die Mittelstadt Volklingen, den
zentral in der Innenstadt gelegenen Bereich
des ehemaligen ,Kaufhof-Areals einschl. des
Parkhauses und der angrenzenden
Verkehrsflachen stadtebaulich neu zu ordnen.

Der nach den Angaben in der Begrindung
rechtskraftige Bebauungsplan (Uber den
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bzw. der
Rechtskraft liegen hier keine Informationen vor)
soll durch die vorliegende Anderung an
verdnderte Rahmenbedingungen angepasst
werden. Hierzu erfolgen Modifikationen im
Bereich der Verkehrsflachen sowie der
festgesetzten Gebaudehdhen. Dariiber hinaus
soll der Geltungsbereich gemaR den

Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Ergdnzung eines Hinweises im Bebau-
ungsplan.

Begrundung:

Um zu gewaéhrleisten, dass die Vorschriften bei den
weiteren Planungen berlcksichtigt werden, wird ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan erganzt.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergénzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Erganzung der Hinweise im Bebau-
ungsplan und der Begrindung.

15 von 44 in Zusammenstellung




Bearbeitungsstand: November 2017 | Seite 13

Mittelstadt Volklingen }
Bebauungsplan Nr. I/14 ,,City Center 1.Anderung

Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Ausfuhrungen im Anschreiben entlang der
Stralle "Am Hauptbahnhof* erweitert werden,
wobei dies aus hiesiger Sicht durch Vergleich
des aktuellen Entwurfs mit dem letzten hier
vorgelegten Entwurf (Stand November 2011)
nicht feststellbar ist.

Wie bereits in meinen Stellungnahmen vom
06.10.2011 sowie vom 05.12.2011 mitgeteilt,

bestehen gegen die Planung aus
landesplanerischer Sicht dann keine
Bedenken, wenn die im fur das
Einzelhandelszentrum durchgefihrte
Raumordnungsverfahren betrachteten

VerkaufsflachengrofRen und deren Verteilung
auf die einzelnen Warensortimente
Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung
sind. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Ubertragung des Ergebnisses des
raumordnerischen Entscheids vom 26.08.2011
(Az.: C/2-55-28/11 Gr) auf eine andere
Flachenkonzeption nicht méglich ist.

In der Mitteilung vom Abwagungsergebnis (lhr
Schreiben vom 24.01.2012, Az.: 09-38 / Len.)
wurde darauf hingewiesen, dass die
Begrindung um Aussagen zu der dem
Raumordnungsverfahren zugrunde gelegten
GroRRenordnung der Verkaufsflaichen und der
Sortimente ergénzt wird. Da ein rechtskraftiger
Bebauungsplan hier nicht vorliegt, kann nicht
nachvollzogen werden, ob dies tatséchlich
erfolgt ist.

Die nunmehr vorgelegte Begriindung enthalt
zwar einen Hinweis auf das durchgefiihrte
Raumordnungsverfahren; die Verkaufsflachen
und Sortimente werden jedoch auch hier weder
benannt noch quantifiziert.

Insofern wird eine entsprechende
Konkretisierung der Sortimente und
Verkaufsflachen analog den Ergebnissen des
raumordnerischen Entscheids wie bereits
angekindigt in der Begrindung und dariber
hinaus auch in der Planzeichnung fir
erforderlich gehalten.

Aus stadtebaulicher Sicht wird auf Folgendes
hingewiesen:

Es wird gebeten, die korrekte Bezeichnung des
Sanierungsgebietes ,Volklingen-Zentrum, Hutte
und Unteres Wehrden“ einheitlich zu
verwenden. Die Bezeichnung ,Vélklinger Hitte*

Begrindung:

Das Raumordnungsverfahren war Bestandteil des
rechtskraftigen Bebauungsplans. An den diesbezlgli-
chen textlichen Festsetzungen (MK) wurde im Zuge
der Anderung keine Veranderung vorgenommen. Laut
den zeichnerischen Festsetzungen hat sich die Flache
verkleinert; von einer fir die raumordnungsrelevante
Vergrof3erung ist also nicht auszugehen. Insofern wird
davon ausgegangen, dass die Vertraglichkeit nach
wie vorgegeben ist. Da im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ein Kerngebiet, jedoch kein Sondergebiet
festgesetzt wird, wird von einer Festsetzung der Ver-
kaufsflache abgesehen. Gleiches qilt fir die Sortimen-
tierung.

Eine entsprechende Ergénzung war im rechtskréftigen
Bebauungsplan erfolgt. Die maximale Flache war
demnach im ROV mit 8.720 gm angegeben.

Aufgrund der Verkleinerung der tberbaubaren Grund-
sticksflachen wird davon ausgegangen, dass dieser
Wert unterschritten wird. Eine genauere Konkretisie-
rung ist zu aktuellem Zeitpunkt nicht méglich.

Das Sanierungsgebiet wird einheitlich benannt.

16 von 44 in Zusammenstellung




Bearbeitungsstand: November 2017

| Seite 14

Mittelstadt Volklingen }
Bebauungsplan Nr. I/14 ,,City Center 1.Anderung

Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

27

ist aus hiesiger Sicht nicht korrekt.

Im Zuge der Abrissmanahmen in 2017 im
Bereich des MK 1 wurden Oltanks und eine
ehemalige Tankstelle gefunden und bis zu
einer gewissen Tiefe beseitigt. Es wird
angeregt, auf die aktuellen Funde und
mdogliche Verunreinigungen hinzuweisen, wenn
verbleibende Rickstande nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Aus stéadtebaulicher Sicht birgt der mit einem
hohen MalR an Gestaltungsflexibilitat fir den
Investor begriindete Ersatz der Baulinie im MK
1 durch eine Baugrenze die Gefahr, dass die
Stadt Volklingen Zu wenig
Eingriffsmoglichkeiten  in  Richtung einer
hochwertigen und dem stadtebaulich wichtigen
Bereich angemessenen Bebauung hat.

Auf S. 11 der Begrindung wird ausgefihrt,
dass im Bereich des MK 5 ebenfalls Parkplatze
zuléssig sind, soweit es zu keiner Realisierung
der Kerngebietsnutzung kommit. Aus
stadtebaulicher Sicht ist die Parkplatznutzung
weder angemessen noch erstrebenswert. Im
Zweifelsfall wird eine Zwischennutzung als
Grin- und Freiflache fur sinnvoller gehalten, da
(auch voribergehende) Parklplatze aus dem
Stadtgeflige nur schwer zu revidieren sind.

Die Rechtsgrundlagen sollten hinsichtlich ihrer
Aktualitat Uberprift und ggf. korrigiert werden.

Nach Abschluss des Verfahrens wird um
Uberlassung zweier Exemplare des im Sinne
der vorstehenden Aussagen Korrigierten bzw.
redaktionell angepassten und als Satzung
beschlossenen Bebauungsplans  einschl.
Begriindung sowie einer Kopie der ortsiiblichen
Bekanntmachung gebeten.
Ministerium far Umwelt und
Verbraucherschutz

Abt. D — Forstbehdrde

KeplerstralBe 18, 66117 Saarbriicken

Schreiben vom 29.9.2017

Az.: D/4 2220/17 2400-010-009-526

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des o.g.
Bebauungsplanes befindet sich kein Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes.

Insofern sind die Belange der Forstbehérde
nicht betroffen.

Die Tankstellenstandorte werden als Altlastenver-
dachtsflachen in der Planzeichnung ergénzt.

Die Baugrenze des MK1 wurde entsprechend ge-
wahlt, um den Investor nicht zu strikt an den runden
Baukorper zu binden. Auch eine rechteckige Platzein-
fassung soll zuldssig sein. Die Grenze ist in Abstim-
mung mit dem Bautréger so formuliert worden.

Die Parkplatznutzung innerhalb des MK5 weil3t auf-
grund der topographischen Gegebenheit die Mdglich-
keit eines zweigeschossigen Parkens auf und ermég-
licht so den umliegenden Nutzungen ihren Parkdruck
deutlich zu verringern. Von einer Parkplatzlésung wird
derzeit aber nicht ausgegangen.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Die angefuhrten Exemplare werden nach Abschluss
des Verfahrens zugesandt.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Ergénzung des Bebauungsplanes. Die
Grundzuge der Planung werden hiervon nicht berihrt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrundung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.
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Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Energie
und Verkehr
Franz-Josef-Rdder-Stral3e 17, 66119
Saarbriicken

Schreiben vom 17.10.2017

Az.: E/1-MO05 Sch/SC

Gegen die o.a. Bauleitplanung bestehen aus
Sicht des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit,
Energie und Verkehr keine Bedenken.

Soweit noch nicht geschehen, bitte ich im
weiteren Verfahren das Oberbergamt fur das
Saarland sowie den Landesbetrieb fir
StralRenbau zu beteiligen.

Mittelstadt Volklingen
Fachdienst 25 FB 2
Wirtschaftsférderung, Stadtmarketing,
Tourismus + Veranstaltungsmanagement
Mittelstadt Volklingen
Fachdienst 31 - Rechtsabteilung

Mittelstadt Volklingen
Fachdienst 32 - Offentl. Ordnung, Verkehr
Mittelstadt Volklingen
Fachdienst 35 - Untere
Bauaufsichtsbehérde

Mittelstadt Volklingen
Fachdienst 41 - Verwaltung 0offentl.
Einrichtungen

Mittelstadt Volklingen
Fachdienst 43 - Offentl. Griin und Friedhofe
Mittelstadt Vélklingen
Fachdienst 45 - Bauverwaltung,
Stadtebaufdrderung

Mittelstadt Volklingen

Fachdienst 47 - Vermessung und Geo-
Information

Mittelstadt Volklingen
Fachdienst 48 - StralRen-, Briicken- und
Kanalbau

Mittelstadt Volklingen
Fachdienst 49 - Hochbau

NABU, Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Saarland e. V.

Oberbergamt des Saarlandes
Am Bergwerk Reden 10, 66578 Schiffweiler

Schreiben vom 25.09.2017
Az.: VIl 3110/10/17-SB/V
Wie wir Ihnen bereits in unserem oben
genannten  Schreiben vom  11.02.2010
mitgeteilt hatten, befindet sich die oben
genannte MalRhahme im Bereich einer

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Redaktionelle Erganzung eines Hinweises im Bebau-
ungsplan.

Begrindung:
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ehemaligen Eisenerzkonzession.

Aus unseren Unterlagen geht jedoch nicht
hervor, ob diesbezuglich unter diesem Gebiet
Bergbau umgegangen ist. Wir bitten, bei
Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von
altem Bergbau zu achten und uns dies
gegebenenfalls mitzuteilen.

Ansonsten bestehen aus bergbaulicher Sicht
keine Bedenken gegen das oben genannte
Vorhaben. Dies gilt auch weiterhin.

Unsererseits wird auf eine Einsichtnahme
verzichtet.

Ortsbeauftragter far
Naturschutz und Landschaftspflege
Herrn Eric Duval

Ortsbeauftragter far
Naturschutz und Landschaftspflege
Herrn Friedrich Duchene

Ortsbeauftragter far
Naturschutz und Landschaftspflege
Herrn Horst Heck

Ortsbeauftragter far
Naturschutz und Landschaftspflege
Herrn Klaus Udenhorst

Ortsbeauftragter far
Naturschutz und Landschaftspflege
Herrn Lothar Hayo

Ortsbeauftragter far
Naturschutz und Landschaftspflege
Herrn Wolfram Dorr

Regionalverband Saarbricken
Fachdienst 60 - Regionalentwicklung,
Planung

Regionalverband Saarbricken

Gesundheitsamt
Roéther Beteiligungs GmbH

Stadt Puttlingen
In der Schéferei 8, 66346 Puttlingen

Schreiben vom 19.10.2017

Az.: 6-61-13-1 pm-ps

Zu o.a. Bezug teile ich Thnen mit, dass seitens
der Stadt Puttlingen gegen die Aufstellung des
vorgenannten Bebauungsplanes keine
Bedenken bestehen, da von der Anderung
keine weiteren o6ffentlichen Belange der Stadt
Pittlingen berthrt werden.

Stadtwerke V6lklingen Netz GmbH

Um zu gewahrleisten, dass der Belang bei den weite-
ren Planungen berucksichtigt wird, wird ein entspre-
chender Hinweis im Bebauungsplan erganzt.
Beschlussvorschlag:

Redaktionelle Ergéanzung des Bebauungsplanes. Die
Grundziige der Planung werden hiervon nicht berihrt

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrundung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:

Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
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STEAG New Energies GmbH
PT-P / Zentrale Planauskunft
Frau Martina Burger

St.Johanner Str. 101-105, 66115 Saarbriicken

Schreiben vom 04.10.2017

Az.: 170926-09BM

Sie erhalten die gewiinschte Planauskunft fir
die in unserer Zustandigkeit befindlichen
Versorgungungsleitungen - Zentrale
Planauskunft fir die Fernwéarme-Verbund Saar
GmbH, die STAEG Netz, die STEAG
Technischer Service GmbH und die STEAG
New Energies GmbH.

Entsprechend unseren Planunterlagen teilen
wir lhnen mit, dass in dem von lhnen
angegebenen Bereich
Fernwarmeversorgungsleitungen unserer
Zustandigkeit vorhanden sind. Sie erhalten den
entsprechenden Lageplan sowie das Merkblatt
zum Schutze von Fernwéarmeleitungen, Stand
2014-12. Bitte beachten Sie, dass eventuell
auch Datenkabel sich im Bereich der
Fernwarmeleitungen befinden kdnnen. Des
Weiteren bitten wir Sie zu beachten, dass
dieser Planauszug nur im Zusammenhang
mit einer ortlichen Einweisung Gultigkeit
hat. Bitte wenden Sie sich fur die erforderliche
ortliche Einweisung an die Netzabteilung
Saarlouis, Ihr direkter Ansprechpartner ist Herr
Stefan Benois, Telefon: 0681 9494 9696.

Bei Fragen zum Handling ,Zentrale
Planauskunft* wird lhnen Frau Burger gerne
unter der Telefon-Nummer: 0681 9494 9112
behilflich sein.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
RheinstralBe 15, 14513 Teltow

Mail vom 16.10.2017

Az. -/-

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I-14
der Stadt Volklingen einen mehr als ausrei-
chenden Abstand zu unseren Richtfunktrassen
aufweist. Es sind somit von Seiten der Te-
lefonica Germany GmbH & Co. OHG keine Be-
lange zu erwarten.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung /
Planungsflachen ergeben, so wirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Ver-
fliigung zu stellen, damit eine erneute Uberprii-
fung erfolgen kann. Die farbigen Linien verste-

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:

Eintragen der Fernwarmeversorgungsleitungen in die
Planzeichnung. Redaktionelle Erganzung eines Hin-
weises im Bebauungsplan.

Begrundung:

Die Leitungstrasse wird in der Planzeichnung uber-
nommen. Um zu gewahrleisten, dass der Belang bei
den weiteren Planungen bericksichtigt wird, wird ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan erganzt.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.
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hen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen von Telefénica Germa-
ny GmbH & Co. OHG (zusatzliche Info:
schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus).

Wenn Sie fragen haben, kénnen Sie sich gern
an mich wenden.

54 |Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:
Deutschland GmbH
Zurmainer Str. 175, 54292 Trier
Mail vom 27.10.2017 Konsequenz:
Az.: -/- Kein Anderungsbedarf.
Wir bedanken uns flur lhr Schreiben vom
21.09.2017. Begrundung:
Keine Anregungen.
Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von I|hnen Beschlussvorschlag:
geplante Malinahme keine Einwénde geltend Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
macht. forderlich.
In Ihrem Planbereich  befinden  sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine  Stellungnahme mit  entsprechender
Auskunft Uber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.
Weiterfuhrende Dokumente:
- wichtiger Hinweis
- Kabelschutzanweisungen
- Zeichenerklarung.
55 |Vodafone Kabel Deutschland GmbH Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
Verteilnetzplanung
56 | VSE Net GmbH Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
57 | VSE Verteilnetz GmbH Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:
Heinrich-Bécking-Str. 10-14, 66121
Saarbriicken
Schreiben vom 29.09.2017 Konsequenz:
Az.: VNT LB ho-mu Kein Anderungsbedarf.
Gegen die Aufstellung des 0.9.
Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Begrundung:
Bedenken, da sich innerhalb der Keine Anregungen.
Geltungsbereiche keine von uns betriebenen
Versorgungsanlagen befinden. Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.
58 |Westnetz GmbH Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.
DRW-S-LK-TM
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Westnetz GmbH
z.Hd. Netzplanung Trier
Eurener Str. 33, 54294 Trier

Mail vom 21.09.2017

Az.: -/
Vielen Dank fir Ihre Anfrage.
In denen von Ihnen angezeigten

Ausbaubereichen Volklingen ,,City Center®,
Eppelborn ,Auf Wacken 2.BA* und Spiesen-
Elversberg ,Im Kircheneck” betreibt die
Westnetz GmbH keine elektrischen
Versorgungsleitungen.

Die von lhnen geplanten Arbeiten, kdnnen
ohne Einwénde von unserer Seite aus
durchgefiihrt werden.

Bei weiteren Fragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.
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Eingegangene Burgerstellungnahmen:

Schmuck Becker, Nora Becker
Rathausstrafie 13, 66333 Vdlklingen

Schreiben vom 07.10.2017

Az.: -/-

Insgesamt gesehen finde ich den
Bebauungsplan fur das City Center okay. Auf
den ersten Blick und aus Sicht der Planer ist
die positive Gestaltung des Platzes zwischen
dem Alten Rathaus und dem geplanten
Citycenter optimal und begrif3enswert. Aber
der Zeitplan der erforderlichen Anderungen in
Bezug auf die Verkehrsberuhigung sollte
vielleicht noch einmal Uberdacht werden. Geht
man vom jetztigen Verkehrsfluss aus d.h.
Rathausstr. — vor dem Alten Rathaus rechts zur
Karl-Jansen-Str.., links in die Bismarckstr durch
die Poststr., wenn notig wieder in die
Rathasustr. Ermdoglicht einen  bequemen
Rundparcours durch die Innenstadt. Unsere
Kunden mogen das. Es ist nunmal so, dass
man am liebsten mit dem Auto ,bis zur Kasse*
fahren méchte. Das ist im Moment der einzige
Vorteil den wir in der Innenstadt haben. Genau
durch diesen Umstand haben wir
Geschéftsleute in der Rathaus-Bismarck- und
Poststralie tberlebt.

Alte ,Trampelpfade” in unserem sowieso schon
schwierigen Umfeld zu kappen finde ich
aulerst riskant.

Man sollte Uber die Mdoglichkeit nachdenken,
den Modepark Rother erst mal kommen zu
lassen, (dafur natirlich die geplanten Vorhaben
verwirklichen) die Akzeptanzwachsen zu
lassen und dann auf intelligente Weise die
Gestaltung des Vorplatzes anzugehen, also
Zug um Zug ohne Gefahr zu laufen die
bestehende ,Infrastruktur® zu kappen und ohne
zu wissen, ob und wie sich die neuen
»1rampelpfade” entwickeln.

Belebung der Abrissflache und gleichzeitiges
Absterben der Geschéftsstrallen ist bestimmt
nicht im Sinne der Planer. Dieser Aspekt sollte
mit Feeling bei der Umsetzung der Planung
berucksichtigt werden.

Stadtplanung ist wichtig und notwendig;
jahrelange Erfahrungswerte der ansassigen
Geschéftsleute sind mit Sicherheit produktiv
und konstruktiv. Ein Dialog zwischen den
Verantwortlichen und den Betroffenen ware
bestimmt von Vorteil. Wir Geschéftsleute sind
bereit dazu.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begriindung:

Vielen Dank im Vorfeld fiir lhre Stellungnahme.

Durch die Ansiedlung des City Centers und der Ge-
staltung des Vorplatzes wird die Innenstadt gestarkt
und erhélt Uberregional eine hthere Attraktivitat. Da-
von werden nicht zuletzt auch die Einzelhéndler im
Umfeld profitieren.

Die Platze in ihrer Gestaltung sind weiterhin Uberfahr-
bar geplant und nicht als reine ,Fultdgangerzone® aus-
zubauen. Durch diese umfassende Baumaflnahme
werden sich ohne deren Lage genau abschatzen zu
kdonnen gewiss neue Trampelpfade in der Innenstadt
Volklingens bilden, die zur Belebung der gesamten
Innenstadt fuhren werden. Es handelt sich nicht um
ein Einkaufszentrum, das samtliches Warenangebot
der Innenstadt bindelt und in ein Center verlagert.
Dem wird das Ergebnis des Raumordnungsverfahrens
zu Grunde gelegt.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.
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1. VORBEMERKUNGEN

Planungserfordernis

Planungsziel

Formal

Der Rat der Mittelstadt Vélklingen hat den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1/14 Teil 2 ,City-Center Volklingen® 1. Anderung gefasst,
der die erforderlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Reali-
sierung eines Einzelhandelszentrums in zentraler Innenstadtlage schaffen
soll. Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB geandert.

Seit Aufgabe der Kaufhofnutzung im Jahr 1999 liegen die Flachen und Ge-
baude des Kaufhauses und des Parkhauses brach. Die Innenstadt wurde
dadurch empfindlich geschwécht, was durchaus auch negative Auswirkungen
auf das gesamte Vdlklinger Zentrum hatte, das heute von Leerstdnden und
stadtebaulichen Missstdnden gekennzeichnet ist. Das Mittelzentrum kann in
seiner derzeitigen Situation seine ihm zugeteilte zentral6rtliche Versorgungs-
funktion nur bedingt erflllen.

Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, dass der Entwicklung entge-
gengesteuert wird. An den Zielen des rechtskréftigen Bebauungsplans wird
festgehalten und die Errichtung eines Einzelhandelszentrums angestrebt.

Der zentral in der Innenstadt von Volklingen gelegene Bereich des ehemali-
gen Kaufhofareals einschlie3lich des Parkhauses und der angrenzenden Um-
gebung soll stadtebaulich neu geordnet und attraktiviert werden. Dazu soll im
Programmgebiet Stadtumbau West ein starkes Einzelhandelszentrum mit
flankierenden Nutzungen entstehen, das dem Trading Down Effekt des Um-
felds entgegenwirkt.

Dabei nimmt neben dem Gebaude auch die Gestaltung des Vorplatzes zum
historischen Rathaus hin eine bedeutende Rolle ein.

Zwischenzeitlich konnte ein neuer Investor fur das Projekt gewonnen werden,
dessen Entwicklungsziel mit dem Grundsatz des rechtskraftigen Bebauungs-
plans aus dem Jahr 2012 vereinbar ist. Die Planungsabsichten des Investors
weichen in Details von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ab, wodurch eine Anderung notwendig wird. Durch den Wechsel des
Investors nimmt das Projekt nun aber andere Kubaturen an, die eine Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplans veranlassen und erforderlich ma-
chen.

Fur die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes gelten die in der Planzeichnung (Teil A) bzw. im Textteil (Teil B) genann-
ten Gesetze und Verordnungen.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH (agstaUMWELT), Saar-
bricker StraRe 178, in 66333 Vdlklingen, wurde mit der Erarbeitung des Be-
bauungsplanes beauftragt.

2. PLANGEBIET

2.1 Lage, Abgrenzung und Grdol3e

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das innerstadtische Areal der ehema-
ligen Kaufhoffiliale einschlielBlich des Parkhauses und den angrenzenden
Verkehrsflachen. Das Areal befindet sich gegenlber des historischen Rathau-
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ses am Rand des so genannten ,Innenstadtdreiecks®.

Der Geltungsbereich wird im Stden von der weitgehend aufgestanderten B51
und im Norden von der Karl-Jansen-Strafl3e begrenzt. Dartber hinaus umfasst
der Geltungsbereich die Stral3en Kirchgasse im Osten und die Alte Schulstra-
3e, sowie einen Teil der Rathausstral3e.

Das Plangebiet wird von dem Bebauungsplan Nr. 1/14 Teil 1 ,Innenstadtdrei-
eck” teilweise umschlossen. In dstlicher Richtung zum Geltungsbereich liegt
die FuRgangerpassage in der Verlangerung des Arkardenwegs.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3 ha.

Gelfﬁngéberéidh des
Bebauungsplan Nr. /14 - Teil 2 "City Ce

nter" 1. Anderung
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Der Geltungsbereich liegt innerhalb des férmlich festgelegten Programmge-
biets ,Stadtumbau West* und innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiets ,Vélklingen — Zentrum, Hitte und Unteres Wehrden®.

2.2 Bestandssituation
Bau- und . . “ . . .
Nutzungsstruktur Ein Teil der vorgenutzten Gebaude ist noch vorhanden, steht jedoch leer. Die

Abrissarbeiten haben bereits begonnen. Der Bereich gegeniiber des Alten
Rathauses ist bereits geraumt und liegt brach.

Die Rathausstral3e verlief urspriinglich unter dem Kaufhofgeb&ude hindurch
und ging in die Alte SchulstraRe Uber. Derzeit sind die beiden Stral3en durch-
gangig befahrbar.

In der IV-V-geschossigen Randbebauung der Rathausstralle dominieren in

den Erdgeschossen Einzelhandel und Dienstleistungen und zum Teil Wohnen
in den Obergeschossen. Erganzt werden die Nutzungen durch offentliche Ein-
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ErschlieBung

Altlasten

Storfallbetriebe (Seveso Il)

Kampfmittel

Naturraum

Biotoptypen/Freiraum

Geologie

Gewasser

Klima

richtungen (Altes Rathaus, St. Eligius- Kirche).

In der StraRe Am Hauptbahnhof, die an die sidlich gelegenen Bahnanlagen
bzw. an die B51 angrenzt, befinden sich Parkplatze, die man Uber eine ful3-
laufige Verbindung im westlichen Geltungsbereich von der Rathausstral3e aus
erreichen kann.

Die Nutzungsstruktur der Rathausstral3e setzt sich in der Poststra3e und der
BismarckstralRe fort, wobei die Struktur im weiteren Verlauf der Alten Schul-
straRe und entlang der Kirchgasse in ein Mischgebiet bzw. ein besonderes
Wohngebiet Ubergeht.

Das Plangebiet ist durch die Rathausstralle, Karl-Jansen-Stral3e, Bismarck-
straRe und die B51 fur den Fahrverkehr erschlossen. Die fu3laufige Erschlie-
Bung kann zudem uber die Kirchgasse erfolgen. Die Gebdude an der Alten
Kirchgasse werden dber den St. Martins-Platz erschlossen. Entlang der Rat-
hausstralRe flhren einige Buslinien, wodurch das Gebiet sehr gut durch den
OPNV erschlossen ist.

In seiner Stellungnahme vom 27.10.2017 weist das Landesamt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz auf 2 im Planbereich existierende Altlastenverdachtsfla-
chen hin. Es handelt sich bei den Bereichen um eine ehemaligen Tankstelle
an der Stelle des ehemaligen Parkhauses. Sollte eine Altlastenfreiheit der
Flache 6445 nachgewiesen werden ist er aus dem Kataster zu léschen. Zur
Flache 6444 liegen aktuell keine Informationen vor. Beide Flachen sind in der
Planzeichnung als Verdachtsstandort gekennzeichnet.

Die geplante Nutzung ist kein Storfallbetrieb gemaR Seveso Il — Richtlinie.
Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb des
Achtungsabstandes eines Storfallbetriebs.

Das Landespolizeiprasidium LPP 124 (Kampfmittelbeseitigungsdienst)
schlie3t im Planungsbereich Munitionsgefahren nicht aus. Eine Uberprifung
vor geplanten Erdarbeiten wird empfohlen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit Volklinger Saartal,
NE 197.2.

Der Geltungsbereich ist nahezu vollstandig baulich bzw. als Verkehrsflache
genutzt. Lediglich ein schmaler Streifen zwischen dem ehemaligen Parkhaus
und der sudlich angrenzenden aufgestanderten B51 ist unversiegelt und mit
Bodendeckern bepflanzt. Durch die benachbarte Nutzung, insbesondere die B
51 und die Bahnflachen ist die Flache als naturfern und stark anthropogen
tiberformt zu bezeichnen.

Naturnahe Flachen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Gemal hydrogeologischer Karte des Saarlandes beinhaltet das Plangebiet
Festgesteine von vernachlassigbarem Wasserleitvermogen.

Im Plangebiet selbst existieren keine Oberflachengewasser. Die Saar und ihr
Uberschwemmungsgebiet werden von der Planung nicht berdhrt.

Laut Klimakarte des Regionalverbandes Saarbriicken befindet sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb eines mittel belasteten Sied-
lungsklimatops. Hitzestress und Schwile treten zeitweilig und besonders in
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den Tallagen auf. Nachts tritt aufgrund der relativ dichten Bebauung nur eine
maRige Abkuhlung ein.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Siedlung

LEP Umwelt

Landschaftsprogramm

Flachennutzungsplan

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Fur die Mittelstadt Volklingen legt der LEP Siedlung ein Mittelzentrum fest,
das sich an einer Siedlungsachse 1. Ordnung befindet (entlang der BAB 620).
Volklingen liegt zudem in der Kernzone des Verdichtungsraumes.

Als innerdrtlich integrierten Standort definiert der LEP Siedlung Standorte, die
in einem engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem zentra-
len, innerértlichen Versorgungskern der betreffenden Stadt oder Gemeinde
stehen und in das vorhandene Siedlungsgeflige stadtebaulich eingebunden
sind. Dazu z&hlt das Innenstadtdreieck.

Damit steht das geplante Einzelhandelszentrum den Vorgaben des LEP
Siedlung nicht entgegen. Vielmehr dient das Vorhaben dazu, dass die Stadt
Volklingen ihre Funktion als Versorgungszentrum mit mittelzentralem Ver-
flechtungsbereich kunftig erfullen kann.

Am Standort werden Verkaufsflachen in einer GréRenordnung von tber 5.000
gm vorgesehen.

Als Ziel (51) formuliert der LEP Siedlung:

Fur die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen tber 5.000 gm
Verkaufsflache ist in der Regel die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfah-
rens erforderlich.

Aus diesem Grund wurde im Jahr 2011 von der Obersten Landesplanungsbe-
horde ein Raumordnungsverfahren (ROV) gemal 8 9 SLPG durchgefihrt.

In der raumordnerischen Beurteilung vom 26.08.2011 wurde festgestellt, dass
das Vorhaben eines zentralen Einkaufscenters in der Mittelstadt Volklingen in
der beantragten Konfiguration mit den Erfordernissen der Raumordnung
Ubereinstimmt und dem Vorhaben insbesondere Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplanes, Teilabschnitt ,Siedlung® und ,Umwelt®, nicht ent-
gegenstehen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans und das Vorhaben
bewegen sich nach wie vor innerhalb der Vorgaben des ehemals gefassten
Raumordnungsbescheids des ROVs. Die Mittelstadt Volklingen geht davon
aus, dass die Anderung des Bebauungsplans daher kein neues ROV erforder-
lich macht.

Der Landesentwicklungsplan Umwelt enthalt keine dem Vorhaben entgegen-
stehenden Grundsétze oder Zielvorgaben.

Das Landschaftsprogramm enthalt keine Zielvorgaben fir den Innenstadtbe-
reich.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des
Regionalverbandes Saarbriicken als gemischte Bauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan kann somit aus den Darstellungen des FNP entwickelt wer-
den.
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Landschaftsplan

Natura2000

Schutzgebiete nach SNG

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
als Siedlungsflache und Verkehrsflache (B51) dargestellt. Landschaftsplaneri-
sche Vorgaben existieren nicht.

Schutzgebiete im Sinne der FFH-Richtlinie bzw. EU-Vogelschutzrichtlinie sind
nicht betroffen.

Es existieren weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld Schutzgebiete
gem. 8 16ff SNG. Geschutzte Biotope im Sinne des § 22 SNG sind ebenfalls
nicht betroffen.

ISEK Das integrierte Stadtentwicklungskonzept fir die Stadt Volklingen wird derzeit
fortgeschrieben und nimmt die Aussage des Bebauungsplans des innerstadti-
schen Einkaufszentrums zur Starkung der City Volklingens auf.

4, KONZEPTION / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Projekt des innerstadtischen Einzelhandelszentrums bestimmt die kinfti-
ge Entwicklung der Volklinger City maRgeblich mit. Grundsatzliche Voraus-
setzung fir die Umsetzung ist der Abriss des maroden Geb&udebestands. Da
die meisten Gebaude sich in stadtischem Besitz befinden, stellt dies keine
Hirde dar und hat bereits begonnen. Lediglich das Grundstiick in der Karl-
Janssen-Strale 4 befindet sich noch in Privatbesitz. Die Mittelstadt Volklingen
bemuht sich derzeit um den Erwerb der Liegenschaft zur langfristigen Ent-
wicklung hochwertiger Strukturen innerhalb des Citybereichs, da die Flache
fur die Realisierung der Planung, fur die dringend erforderliche Stéarkung der
Innenstadt und fir die Sicherung der zentral6rtlichen Funktion unerlasslich ist.
Naher wird auf die Erforderlichkeit des Abrisses aller in der Planzeichnung
gekennzeichneten Gebaude in den folgenden Kapiteln eingegangen. Der Ab-
riss ist notwendig, um die Attraktivitat zu steigern und die Kaufkraft der Ein-
wohner Volklingens in den City Bereich zu lenken und dort zu binden.

Ziel ist die Entwicklung eines Einzelhandelszentrums in zentraler Innenstadt-
lage, das zur Erganzung des mittelzentralen Versorgungsangebots dringend
erforderlich ist. Der Standort im Bereich des sogenannten Innenstadtdreiecks
ist hierfiir bestens geeignet. Die Lage ermdglicht die Errichtung eines Ein-
kaufszentrums, das sowohl fu3laufig als auch fir den Fahrverkehr optimal er-
schlossen ist, das aber lage- und anlagenbedingt keine erhebliche Beein-
trachtigung umliegender Wohnnutzung, die fur ein lebendiges Zentrum eben-
so wichtig sind, mit sich bringt und daher raumvertraglich realisiert werden
kann.

Die Situation am Standort ist derzeit als gravierender stadtebaulicher Miss-
stand zu bezeichnen. Der Funktionsverlust (Leerstand, fehlende Versorgungs-
funktion) und die gestalterischen Defizite (Brache, Gebauderuinen in zentraler
Lage) belasten die Innenstadt erheblich und lassen beflirchten, dass sich der
bereits eingetretene Trading-Down-Effekt und der damit einhergehende
Imageschaden fir die Stadt in den nachsten Jahren weiter verscharft, wenn
nicht schnellstmdglich Abhilfe geschaffen wird. Aus diesem Grund hat sich die
Mittelstadt Volklingen bereits mit dem Satzungsbeschluss vom 12.01.2012 fir
die Entwicklung eines Einzelhandelszentrums am Standort entschieden, mit
dem sowohl die Versorgungsfunktion im Zentrum gestarkt und gesichert als
auch die gestalterischen Missstande behoben werden kdnnen.

An der grundsétzlichen Zielsetzung wird auch bei der vorliegenden Anderung
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Maf der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

des Bebauungsplans festgehalten.

Der Flachennutzungsplan stellt den gesamten Innenstadtbereich als Mischfla-
che dar. Daraus lasst sich ein Kerngebiet entwickeln. In der Umgebung sind
ebenfalls Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, sodass sich die neuen Nutzun-
gen in die Umgebung einfigen. Der Raumordnungsbescheid sagt aus, dass
es sich bei den unmittelbar betroffenen Baugebieten vor allem um Kerngebie-
te handelt. Daher wird ein Kerngebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt, das sich
in die Kerngebiete MK1, MK2, MK3, MK4 und MKS5 differenziert.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben so-
wie zentraler Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Die
Zulassigkeiten nach BauNVO bleiben entsprechend der Festsetzungen des
ehemaligen Bebauungsplans weitestgehend erhalten.

Der Katalog an Vergnigungsstatten wurde seit dem Beschluss des rechts-
kraftigen Bebauungsplans erweitert. Unter die Vergniigungsstatten fallen:
Spiel- und Automatenhallen, spielhallenahnliche Anlagen, Wettbiros, Nacht-
lokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschéaftsraume deren Zweck auf Darstel-
lung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Diskotheken, Swingerclubs,
Stundenhotels und Bordelle u.&., die unzulassig sind. Diese Nutzungen sind
an anderer Stelle innerhalb des Stadtgebietes zulassig. Da sie aber dem be-
absichtigten Gebietscharakter innerhalb des Plangebietes widersprechen,
werden diese Nutzungen ausgeschlossen. O.g. Nutzungen entsprechen nicht
der Vision der Stadt Volklingen bei der Etablierung eines neuen Images fur
die Stadt, da Quartiere, die diese Nutzungen beherbergen, oft mit Trading-
Down-Effekten konfrontiert sind.

Zudem wird im Erdgeschoss und im 1.0G innerhalb des Kerngebiets MK1 die
Nutzung auf die des Handels und der Dienstleistung begrenzt. Die Wohnnut-
zung ist hier nach § 1 Abs.7 Nr.2 BauNVO unzuléssig. Erst ab dem 2.0G ist
die Wohnnutzung dort zuldssig, damit der angestrebte Gebietscharakter eines
innerstadtischen Versorgungszentrums erreicht werden kann. Die Dienstleis-
tungs- und Handelsnutzungen sind auch in den Obergeschossen zulassig. In-
nerhalb des MK2, MK3, MK4 und MK5 sind Wohnnutzungen ab dem 1.0G
zulassig.

Das Konzept sieht eine gréRtmdgliche bauliche Dichte vor, die dem zentralen
Standort der Innenstadt entspricht. Die Anlieferbereiche und der einladend zu
gestaltende Vorplatz sollen ebenfalls urban gepragt sein. Entsprechend der
Festsetzung des giiltigen Bebauungsplans wird sie gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 88 17 und 19 BauNVO die Obergrenze der Grundflachenzahl fur die
einzelnen Baugebiete mit 1,0 in der Anderung tilbernommen und entspricht
damit der Obergrenze fur Kerngebiete.

Die GRZ von 1,0 ist auch dadurch zu begriinden, dass die nunmehr als MK1
und MK5 Uberplante Flache bereits im Bestand fast vollstandig baulich ge-
nutzt war (ehemaliges Kaufhofgeb&ude und Parkhaus).

Die Festlegung einer minimalen und maximalen Geb&udehgdhe ist notwendig,
um zu garantieren, dass sich das Bauvorhaben in die Umgebung einfligt. Da-
bei ist es wichtig einen gewissen Spielraum einzurdumen, der sich stadtebau-
lich vertreten lasst und Fehlentwicklungen, wie eine eingeschossige Bebau-
ungen vermeidet. Dabei gilt als Bezugshéhe die des Vorplatzes mit 198,85 m
UNN fur die MK1, MK2, MK3 und MK4. Eine zweite Bezugshohe bildet die Al-
te Rathausstrale mit 193,5 m UNN fur das MK5. Die Gebaudehthe wird ge-
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Uberbaubare
Grundstiicksflachen

maR § 18 i.V.m. § 16 Abs.4 BauNVO durch die minimale (210 m GNN) und die
maximale Gebaudehthe (214 m UNN) innerhalb des Kerngebiets MK1 be-
stimmt.

Hier konkretisiert der Anderungsbebauungsplan die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans. Die zulassige Maximalh6he orientiert sich an
der umliegenden Bebauung, um ein Einfigen in das stadtebauliche Umfeld
sicherzustellen. Die Festsetzung einer Mindesthohe ergibt eine Unzulassigkeit
von zu niedrigen, nicht bestandsahnlichen Geb&auden, die sich nicht ins stad-
tebauliche Gesamterscheinungsbild einfliigen. Die minimale Gebaudehohe
des MK2 liegt bei 210 m UNN die maximale Gebaudehdhe bei 214 m UNN.
Die Minimalhdhe des MK3 ist auf 206 m (NN und die Maximalhdhe auf 213 m
UNN festgesetzt. Die minimale Gebaudehthe des MK4 liegt bei 210 m UNN
die maximale Gebaudehohe bei 214 m UNN. Die minimale Geb&udehdhe des
MKS5 liegt bei 202 m UNN die maximale Gebaudehéhe bei 207 m GNN.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt. Geringflgige Abweichungen kénnen im Bereich der Baugrenzen zuge-
lassen werden.

Die Baulinie im Bereich des MK1 sind notwendig, um eine klare Raumkante
zur Abgrenzung des Platzes zu erhalten. Diese schlief3t in der Flucht zum Al-
ten Rathaus hin ab, um zum einen an die Bestandsgebaude anzuschliel3en
aber auch um die Platzeingangssituation zu definieren. Die halbrunde Bau-
grenze entlang der Gebaudefassade ermdglicht eine optisch hochwertige Ge-
staltung des Vorplatzes, der eine einfassende Wirkung haben soll und den
Blick auf das denkmalgeschiitzte Alte Rathaus ermoglicht. Dazu bietet die
Baugrenze dem Investor ein hohes Mal3 an Flexibilitat fur die Gestaltung.

Die Baulinien zur angrenzenden Bebauung begriinden sich durch die Schaf-
fung einer geschlossenen Raumkante und der verstarkten Raumbildung ohne
Baullicken. Dies ist ebenfalls im Bereich der Karl-Janssen-Stral3e 4 der Fall.
Auch wenn das Gebaude als Abrissgebaude gekennzeichnet ist, soll dort der
Platzbereich optisch gefasst werden. Durch die Baugrenze im restlichen Be-
reich der Fassade soll dem Investor die Mdglichkeit einer ,freien* Fassaden-
gestaltung eingerdumt werden. Zur geplanten Platzflache werden architekto-
nisch hochwertige und visuell ansprechende Strukturen angestrebt. Ziel ist es
dafiir verbunden mit den HoOhenfestsetzungen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Entwicklung eines starken Standorts mit angemessener
Raumkante vorzubereiten. Die Form der Platzwand ergibt sich aus der Lage
des Platzes am spitzen Ende des sogenannten Innenstadtdreiecks. Sie ver-
bindet die formbildende Randbebauung entlang der Rathausstraf3e und der
Karl-Janssen-Stral3e, lenkt den Blick und bildet eine Form fir das in hohem
Malie ortshildpragende Geb&ude des Alten Rathauses. Damit ein funktionie-
render, attraktiver und dem Standort angemessener Platzraum zwischen dem
Alten Rathaus und dem Einzelhandelszentrum entstehen kann, ist eine ge-
wisse Weite des dazwischenliegenden Raumes erforderlich. Daraus ergibt
sich die Abgrenzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und
des Baugebiets MK1.

Die Baulinie bis zur Flucht des Alten Rathauses gilt fir das Erdgeschoss wie

fur das erste Obergeschoss. Sollte im zweiten Obergeschoss ein Staffelge-
schoss errichtet werden, ist dies durch die dort geltende Baugrenze mdglich.
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Bauweise

Da im 2.0G auch Wohnnutzungen zulassig sind, soll die Mdglichkeit fur pri-
vate Ruickzugsbereiche in Form von Terrassenbereichen in Richtung des Al-
ten Rathauses geschaffen werden. Die weiterfihrende Baugrenze erlaubt
ebenfalls durchgéangig die Ausbildung eines Staffelgeschosses auf gesamter
Gebéaudelange bis zum Parkhaus hin.

Das Gebiet MK1 ist als erster Bauabschnitt geplant. Das Gebiet MK4 soll in
einem zweiten Abschnitt als Optionsflache fir den Investor gebaut werden.
Dabei ist es wichtig, dass die beiden Geb&ude ohne Lucke aneinandergren-
zen, um die raumliche Wirkung des Vorplatzes als Einheit zu erhalten. Eine
geschlossene Fassadengestaltung lasst selbst bei mehreren Bauabschnitten
das Gebaude als einen gemeinsamen einheitlichen Komplex wirken und be-
sitzt nicht die Wirkung mehrerer Einzelbebauungen nach aufRen. Als ful3laufi-
ge Verbindung wird im Erdgeschoss eine Passage festgesetzt, die innerhalb
des ersten Bauabschnitts gebaut werden soll. Sie ist ab dem ersten OG uber-
baubar. Die Passage dient der Verbindung zwischen dem Parkhaus und dem
Eingang in das Einkaufszentrum. Die Treppenanlage des Parkhauses miindet
direkt an die Passage.

Im rickwartigen Bereich des Einzelhandelzentrums zur B51 hin erfolgt die An-
lieferung und gehdrt damit nicht mehr zum o&ffentlichen Verkehrsraum. Dort
befindet sich auch die Feuerwehrzufahrt, die bei Bedarf von beiden Seiten bis
zur Einfahrtsrampe ins Parkhaus von den Einsatzfahrzeugen befahrbar ist.

Die Baugrenze des MK1 kann ausnahmsweise durch Riickspriinge und Uber-
schreitungen der Baulinien geringfiigig tberschritten werden. Eine geringfugi-
ge Uberbauung der uniiberbaubaren Grundstiicksgrenzen zur B51 ist eben-
falls zulassig, sofern eine lichte H6he von 2 m zwischen Bodenniveau und Zu-
fahrtsrampe zum Parkhaus nicht unterschritten wird. Im gekennzeichneten
Einfahrtsbereich (Zufahrt von der B 51) (EG) darf die Baugrenze fir die Ein-
und Ausfahrt unterbrochen werden. Im Plan ist der Bereich markiert, innerhalb
dessen die Zufahrten mit der Einfahrt fir den Publikumsverkehr von der B 51
Uberbaut werden darf.

Die Feuerwehrzufahrten erfolgen sowohl Uber die Alte Schulstral3e als auch
Uber die Anlieferungszufahrt der Strale Am Hauptbahnhof, um in Notfallen
ein schnelles Eingreifen der Sicherheitskrafte sicherzustellen. Die Feuerwehr-
zufahrt von der Alten Rathausstral3e fihrt in einer Breite von 5m Uber die un-
Uberbaubare Grundsticksflache des MK1 nach § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB. Soll-
te der Bereich des MK5 bebaut werden und an das MK1 angeschlossen wer-
den, ist zu gewahrleisten, dass eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,5m fiir Ein-
satzfahrzeuge von der Bebauung freigehalten wird. Uber dieser Hohe sind
verbindende Anbauten wie z.B. durch eine Rampe zulassig.

Nicht die gesamte Flache im rickwartigen Bereich des Einkaufszentrums geht
in den Privatbesitz des Investors Uber. Ein westlich gelegenes Teilstlick ver-
bleibt in offentlicher Hand und dient als Wendehammer fir den o6ffentlichen
Verkehr. Die Baugrenze im Sidosten entlang der Alten SchulstralRe orientiert
sich an den Wenderadien der Einsatzfahrzeuge. Eine rickseitige Durchfahr-
barkeit fur Fahrzeuge ist aus Sicht des Brandschutzes nicht notwendig.

Dadurch, dass es sich um ein grof3flachiges Einzelhandelszentrum handelt,
das eine entsprechende Gré3e und Dominanz im Stadtbild einnehmen soll,
ergeben sich automatisch Gebaudeldngen von dber 50m. Gemal § 9 Abs.1
Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.4 BauNVO wird deshalb fiir die Baugebiete MK1,
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Garagen und Stellplatze

Festsetzungen gem.
89 Abs.2 nr.2 BauGB

Verkehrsflachen

MK3, MK4 und MK5 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird
auch dadurch definiert, dass eine Grenzbebauung zul&ssig ist, um Baulticken
zu vermeiden. Fur das MK2 wird eine geschlossene Bauweise nach § 9 Abs.1
Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.1 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Baugebiete sind unter Anwendung des 8§ 12 Abs. 4 BauNVO
Stellplatze und Garagen sowie Tiefgaragen und Parkdecks allgemein zulas-

sig.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze des MK1 ist in Parkdecks
vorgesehen, die von der B 51 aus erschlossen werden.

Im Bereich des MK5 sind ebenfalls Parkplatze zuldssig, soweit es zu keiner
Realisierung der Kerngebietsnutzung kommt.

Im Zuge der Umgestaltung des Vorplatzes zwischen Altem Rathaus und neu-
em Einzelhandelsstandort soll eine attraktive innerstadtische Platzflache mit
Aufenthaltsfunktion entstehen. Sowohl der Vorplatz des Einkaufszentrums,
der St. Martins-Platz und Teile der Kirchgasse werden als Mischverkehrsfla-
che ausgebildet, um eine visuelle Grof3ziigigkeit und Homogenitat ohne opti-
sche Verspringe hin zur Raumkante zu erzeugen. Der Platz wird durch den
Neubau stadtebaulich gefasst, wodurch die Durchfahrbarkeit zwischen Rat-
hausstraRe und Alter Schulstral3e zugunsten des ful3laufigen Verkehrs, der
Aufenthaltsfunktion und der gestalterischen Aufwertung unterbrochen wird.
Der Abbruch aller in der Planzeichnung dargestellten Hauser ist notwendig,
um diese Entwicklung mdglich zu machen. Der Bereich St. Martins-Platz wird
Uber die Kirchgasse und die Alte Schulstral3e weiter erschlossen sein.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan die zur Erschlie-
Bung der Baugebiete erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Die Platzflache vor dem geplanten Einzelhandelszentrum wird als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung M1 festgesetzt, die als multifunktionale
Platzflache ausgepragt ist. Sie ist grundsatzlich fur den OPNV uberfahrbar.
Dennoch kann sie aber auch als verkehrsberuhigter Vorplatz einer in Verbin-
dung einer langfristig vorgesehenen FulRgangerzone ausgebildet werden. Die
konkrete Gestaltung und Abgrenzung der rein den Ful3géngern vorbehaltenen
Flachen zu den befahrbaren Flachen erfolgt in den nachfolgenden Detailpla-
nungen.

Der St. Martins-Platz wird ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung M2 festgesetzt, die als multifunktionale Platzflache ausgelegt ist.
Dieser soll aber sowohl vom MIV als auch vom OPNV befahrbar sein. Die
beiden Platze werden ful3laufig durch die Passage miteinander verbunden.

Die LKW Andienung des MK1 erfolgt Uber die Strafle Am Hauptbahnhof.
Ebendiese gilt gleichzeitig als Rettungszufahrt bis zur Rampe von der B51.
Der Rettungsweg von der Alten Schulstral3e fuhrt ebenfalls nur bis zu dieser.
Die offentliche Wendemoglichkeit fir LKW und PKW befindet sich im rickwar-
tigen Bereich des MK1, von der der Anlieferungsbereich angefahren wird. Das
MK1 ist Uber eine Bricke mit der B 51 verbunden, die im Siden des Plange-
biets liegt. Das geplante Parkhaus nimmt samtlichen PKW Verkehr Uber die
Verbindung zur B51 auf und verteilt ihn Gber Rampen auf rund 300 Stellplat-
ze. Dadurch wird der Ziel- und Quellverkehr von den benachbarten wohnge-
nutzten Bereichen und dem Vorplatz des Shopping-Centers ferngehalten. Der
im Bereich des MK5 vorgesehene o6ffentliche Parkplatz soll sowohl dem Ein-
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Ver- und Entsorgung

Larmschutz

Grinordnerische
Festsetzungen

zelhandelszentrum als auch den umgebenden Nutzungen als Stellflache die-
nen, soweit keine Kerngebietsnutzung realisiert wird. Dieser wird von der Al-
ten Rathausstral3e aus bedient.

Die im Bestand zwischen B 51 und ehemaligem Kaufhofparkhaus vorhandene
Pflanzflache ist Teil der festgesetzten Verkehrsflache. Grundsatzlich ist davon
auszugehen, dass Teile der Flache, die nicht fur Straenflachen bendtigt wer-
den, begrint werden.

Unterhalb der B 51 befindet sich eine gewidmete Flache, die als Bahnanlage
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen wird. Von der Planung des
Einzelhandelszentrums bleibt die Flache unberihrt.

Die fu3laufige Anbindung erfolgt in erster Linie von der Rathausstralle aus.
Dort, gegenuber des Alten Rathauses, liegt der Haupteingang des geplanten
Einkaufszentrums. Ein Nebeneingang ist von der Alten SchulstraRe aus ge-
plant.

Im Bebauungsplan werden vorhandene unterirdische Entsorgungsleitungen
festgesetzt. Der Kanalverlauf bleibt bis auf das Teilstick der StralRe Am
Hauptbahnhof, das Uberbaut wird, bestehen.

Die Ver- und Entsorgung des bereits vor Uberplanung vollstandig baulich ge-
nutzten Gebietes erfolgt durch Anschluss an die in der Innenstadt vorhandene
Mischkanalisation.

Die 10-KV-Trasse mit einem Schutzstreifen von insgesamt 2m entlang der
B51 bleibt bestehen und wird von der Anderung des Bebauungsplans nicht
berdhrt.

Auf Basis eines Immissionsschutzgutachtens aus dem Jahre 2011 (Heine +
Jud, Stuttgart 2011) wurden Festsetzungen im Bebauungsplan gemald § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen, die weiterhin Bestand haben sollen und un-
verandert Ubernommen werden. Demnach wird festgesetzt:

Die Fassaden des Parkhauses sind gegentiber der Alten Schulstraf3e / Kirch-
gasse zu schlieRen. Die Offnungszeiten des Parkhauses sind im Regelfall auf
die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens kann von diesen Vorgaben abgewichen werden, wenn
auf andere Weise sichergestellt wird, dass die benachbarten Nutzungen vor
unzumutbaren Larmeinwirkungen geschiitzt werden.

Eine parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitete Objektplanung sieht
bereits die aus Larmschutzsicht erforderliche Mal3nahme vor die Anlieferung
der Geschafte und die Einfahrt ins Parkhaus ausschlief3lich von der Sudseite
zu bedienen, so dass beispielsweise eine langere Offnung des Parkhauses
bei Veranstaltungen bzw. zugunsten der gastronomischen Nutzungen mdglich
sein sollte, ohne die Anwohner der Nordseite zu belastigen.

Aufgrund der Ist-Situation innerhalb des Plangebiets ist von keinen erhebli-
chen Belastungen der Natur- und Umweltpotenzialen auszugehen. Durch die
Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Fesetzsetzungsénderun-
gen. Bei der Beurteilung ist zu bertcksichtigen, dass der Geltungsbereich be-
reits im Bestand praktisch vollstandig versiegelt ist (s. MalR der baulichen Nut-
zung).

Die vorhandene Bepflanzung im Bereich des Martinsplatzes wird nicht tan-
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Nachrichtliche
Ubernahmen

Abriss

giert.

Das Alte Rathaus wird gemaRR 8 9 Abs. 6 BauGB als Einzelanlage, die dem
Denkmalschutz unterliegt, nachrichtlich ibernommen. Das Denkmal wird von
der Planung nicht beeintrachtigt.

Das unterhalb der B51 vorhandene gewidmete Bahngeldnde wird gemaf § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich als Bahnanlage ibernommen.

Wie bereits erwahnt, sieht die Konzeption eine Nutzung der gesamten Flache
vor, die im Geltungsbereich liegt. Sie dient zur Starkung der Innenstadt der
Gesamtstadt Volklingens. Dazu sollen alle notwendigen Gebaude und Bauru-
inen abgerissen werden, um Flachen fir gestaltete Platze, Verkehrsbereiche
und Neubauten zu schaffen. Davon sind alle in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Geb&ude betroffen.

Da das ,neue starke Zentrum® wie bereits oben ausgefihrt fir die gesamt-
stadtische Entwicklung Vélklingens von gro3er Bedeutung ist, diirfen Gebéau-
de durch ihre mangelhafte Gestaltung nicht den Gesamteindruck des repra-
sentativen Neubauprojekts verfalschen. Es ist zwingend notwendig alle ent-
sprechend in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaude zu entfernen.
Dies ist wichtig, um die Sichtbeziehungen vom Einzelhandelszentrum aus ins
Umfeld und umgekehrt zu erhalten. Die Weitlaufigkeit des Vorplatzes und die
klare Raumkante fihren zu einem harmonischen urbanen Gesamtbild, das
nicht durch substanziell mangelhafte Gebaude beeintrachtigt werden darf.

Ziel der Neuplanung ist die Schaffung von ,neuer” Urbanitat in der Vdlklinger
City. Eine moderne Fassadengestaltung in Kombination mit einer funktionalen
inneren Aufteilung des Einkaufszentrums soll den Imagewechsel Vélklingens
weiter vorantreiben. Die in der Planzeichnung zum Abriss gekennzeichneten
Gebaude weisen keine erhaltenswerten Gestaltmerkmale auf und tragen we-
der zu dem oben genannten Ziel noch zu dem spannenden Historik-Moderne-
Mix wie das Alte Rathaus im Umfeld bei.

Der notwendige Abriss der Gebaude erfolgt also zum Wohle der Allgemein-
heit, um die stadtebauliche Entwicklung voranzutreiben. Durch den etwaigen
Erhalt der Gebaude wirde nicht nur die Einsehbarkeit und Offenheit des Plat-
zes deutlich gemindert, sondern auch Punkte wie Ful3gangerbeziehungen,
Verkehrssicherheit fiir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer, Gestaltungspo-
tenzial des Vorplatzes, Begrinungsmoglichkeiten oder das Potenzial der Fla-
che fur Veranstaltungen beeintrachtigt werden. Die Vision Volklingens sieht
aber einen grof3zlgigen, der Allgemeinheit gewidmeten Vorplatz und ein mo-
dernes, vielfaltig genutztes neues Einkaufszentrum vor. Das Projekt soll durch
seinen Vorzeigecharakter und sein Angebot einen hohen Reiz auch auf die
Bewohner der umliegenden Gemeinden ausuben. Die Kaufkraft soll dabei von
Burgern der Stadt Volklingen ebenso wie der der Nachbargemeinden starker
im Innenstadtbereich Volklingens gebunden werden, was nur durch eine at-
traktive Gestaltung der gesamten Konzeption maglich ist.

S. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur gestalterischen Aufwertung enthalt der Bebauungsplan eine Reihe von
gestalterisch relevanten Festsetzungen als Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9
Abs.4i.V.m. § 85 LBO.
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Diese zielen auf ein optisch ansprechendes Bild des Einkaufcenters und ei-
nen harmonischen Eindruck des Geb&udes ab. Darunter fallen u.a. Werbean-
lagen und Fassadengestaltung. Grelle Fassadenanstriche sind demnach un-
zulassig. Darunter zahlen glanzende Farben sowie Signalfarben wie (Signal-
orange, -rot, -gelb, -blau, -orange, -violett etc.). Fur die Fassadengestaltung
sind gedecktere Farben in Erdténen zu wéhlen, welche sich in die Umgebung
einfligen.

Ebenfalls sind den ErschlieBungsstralen zugewandte Antennen und Satelli-
tenschisseln unzulassig. Damit auch im Erdgeschoss kein optischer Mangel
entsteht, sind Mulleimer und Container au3erhalb der Leerungszeiten nur im
Inneren des Geb&udes oder im uneinsehbaren Aul3enbereich zuldssig. Tech-
nische Dachaufbauten sind gestalterisch einzubinden. Auf séamtlichen Gebau-
dedéachern sind Parkplatze unzuldssig. Auf dem Dach des Parkhauses und
des Einzelhandelszentrums sind Photovoltaikanlagen zulassig. Diese miissen
sich bauordnungsrechtlich an der LBO Saarland orientieren.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie in Form, Gestaltung, Farbe und
Material eine ansprechende AufRenwirkung haben ohne sich dabei stérend auf
das Strafl3enbild und die Umgebung auszuwirken. Dazu zahlt auch, dass sie
nicht weiter als ein Meter von der Gebaudefassade herausragen und sich in
die Umgebung einfligen. Die Werbeanlagen missen innerhalb der maximal
festgesetzten Geb&udehdhe errichtet werden. Diese Vorschriften folgen dem
Ziel des Schutzes der Umgebung vor Beeintrachtigungen und zur langfristig
hochwertigen Gestaltung des neuen Einzelhandelszentrums in der Innenstadt
Volklingens.

6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Eine Alternativenprifung entféllt, da der Bebauungsplan dazu beitragen soll,
die bestehenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen der Innenstadt Vol-
klingen zu verbessern und es sich um einen integrierten Standort handelt.

Das Vorhaben nutzt einen brachgefallenen Einzelhandelsstandort und tragt
somit nicht nur zur Verbesserung der Versorgungsfunktion und zur gestalteri-
schen Aufwertung bei, sondern erfolgt aufgrund der Revitalisierung auch noch
auf eine flachensparende Weise.

Sollte eine Uberplanung der Flache mittels Bebauungsplan nicht erfolgen,
waren andere Vorhaben nach § 34 BauGB realisierbar. Es ist jedoch nicht da-
von auszugehen, dass in diesem Fall durch Einzelvorhaben eine ahnlich ver-
sorgungsfunktionsstarkende Wirkung erzielt werden konnte.

7. AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES UND
ABWAGUNG

Es existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan, bei dem bereits eine
Abwégung aller in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange stattgefunden hat.
Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wéagen. Nach § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften auch fiir die Anderung
von Bebauungsplanen. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind Aus-

37 von 44 in Zusammenstellung



agstaUMWELT
Stand: November 2017

Mittelstadt Volklingen 15
Bebauungsplan Nr. 1/14 Teil 2 ,City-Center“ 1. Anderung

wirkungen auf einzelne der Belange zu erwarten. Durch die Anderung des
Bebauungsplans kommt es zu Anderungen in folgenden Bereichen. Diese
werden in die Abwagung mit eingestellt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird kein erhohtes Verkehrsauf-
kommen in der Innenstadt zu verzeichnen sein, da die Einfahrt ins Parkhaus
lediglich von der B51 geplant ist. Eine Ausnahme bildet die Stral3e am Haupt-
bahnhof, in der durch die Andienung voraussichtlich mit einem etwas erhoh-
ten Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Im Bereich der Alten Schulstral3e
wird trotz des Parkplatzes im Bereich des MK5 kein deutlich erhdhtes Auf-
kommen an Verkehr im Vergleich zum Ausgangszustand zu verzeichnen sein,
da es sich vorher um eine durchgehende Stral3e gehandelt hat. Im vorliegen-
den Konzept lauft der Verkehr durch die Kirchgasse.

Da das Plangebiet bereits durch Immissionen der B 51 und der Bahn vorbe-
lastet ist, ergeben sich durch das erh6hte Verkehrsaufkommen keine gravie-
renden Nutzungsrestriktionen, die eine Uberplanung des Standortes verhin-
dern wirden. Weitere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen sind
nicht zu erwarten, da sich keine weiteren Anderungen des Bebauungsplans
ergeben.

Noch positiv anzusprechen, ist die Belebung der gesamten Innenstadt, von
der nicht nur das Vorhaben selber, sondern die gesamte innerstadtische Ver-
sorgungsstruktur profitiert.

Um Beeintrachtigungen umliegender Nutzungen durch Larmimmissionen ent-
gegenzuwirken, enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Negative Beeintrachtigungen des lokalen Klimas sind nicht zu erwarten, da
die Flache bereits vorher intensiv baulich genutzt wurde und die Realisierung
auf bereits Uberwiegend versiegelten bzw. verdichteten Flachen stattfindet.
Zwischenzeitlich kommt es durch den Abriss des Kaufhofkomplexes samt der
gesamten Umgebungsbebauung zu einer Belastung einiger Schutzgliter, so-
wie des Landschaftsbildes, was jedoch durch die zeitliche Kurzfristigkeit als
vernachlassigbar angesehen wird.

Aus der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Anderungen fiir
die Potentiale Boden/Wasser.

Im Allgemeinen ist jede bauliche Nutzung mit einer Veranderung von Orts-
und Landschaftsbild verbunden. Das Stadtbild im Plangebiet wird im Bestand
vor allem durch die brachgefallenen Gebaude und Flachen bestimmt, somit ist
die stadtgestalterische Situation als Missstand zu bezeichnen. Durch die An-
derung des Bebauungsplans soll mit der Entwicklung des Vorhabens des in-
nerstadtischen Einzelhandelszentrums nicht nur das Ziel einer funktionalen
Neuordnung der Flache, sondern auch das Ziel der gestalterischen Aufwer-
tung weiter verfolgt werden, die der exponierten Lage in der Innenstadt ge-
recht ist. Die kurzzeitigen Abrissmalinahmen stehen dem zwar entgegen, sind
aber durch die Dauer der Malinahme als vernachlassigbar anzusehen.
Insofern sind positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu er-
warten.

Die Belange des Denkmalschutzes werden bericksichtigt, indem das Alte
Rathaus nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen wird. Durch die
Anderung des Bebauungsplans ergibt sich keine Anderung fiir den Belang.
Die geplante Aufwertung der offentlichen Flachen zwischen Altem Rathaus
und neuem Einkaufcenter wird dem Alten Rathaus zu einem angemessenen
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stadtebaulichen Umfeld verhelfen.

Die Mittelstadt Volklingen ist landesplanerisch als Mittelzentrum festgelegt
und hat somit eine Versorgungsfunktion fr ihren Versorgungsbereich zu er-
fullen. Durch die vorliegende uberarbeitete Planung lasst sich diese Funktion
in der Innenstadt wieder reaktivieren. Obwohl die Verkaufsflache zum vorheri-
gen Entwurf etwas reduziert wurde, kann die innerstadtische Versorgung be-
zogen auf den ,Heute-Zustand“ dadurch deutlich verbessert werden.

Die Innenstadt Voélklingens hat in ihrem Zentrum in den vergangenen Jahren
einen funktionalen und gestalterischen Abwartstrend erfahren, unter dem
nicht nur die Gewerbetreibenden, sondern auch die Wohnbevdlkerung zu lei-
den hatten, die zum einen mit der Verschlechterung der Versorgung mit Gu-
tern, zum anderen aber auch mit den gestalterischen Missstédnden und nicht
zuletzt auch mit dem damit einhergehenden Wertverlust konfrontiert wurden.
Einzelne Anwohner oder Gewerbetreibende vermdgen nur in begrenztem Um-
fang, dieser Entwicklung durch Eigeninitiative entgegenzuwirken.

Hier muss vielmehr die Stadt als Trager der Bauleitplanung steuernd eingrei-
fen, womit mit dem vorliegenden Bebauungsplan Sorge getroffen wird.

Um dem Abwartstrend jedoch begegnen zu kénnen, steht das Wohl der All-
gemeinheit Uber dem des Einzelnen. Durch das Vorhaben kdnnen private
Belange berihrt werden. Es konnen sich Auswirkungen durch die Abriss-
mafinahmen in finaler Konsequenz auf private Grundstiicke ergeben, die im
Zuge des Verfahrens noch ggfs. erganzt werden. Der Abriss aller in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Geb&aude kann trotz der Bemiihung der Stadt
des freihandigen Erwerbs zu einer Tangierung der individuellen Belange ein-
zelner Privatpersonen fihren.

Das im Zusammenhang mit dem Raumordnungsverfahren erstellte Markt-
gutachten! kommt zu dem Schluss, dass ,aufgrund der zentralortlichen Ein-
stufung der Stadt Vdlklingen als Mittelzentrum das Konzentrationsgebot ge-
mal LEP, nach dem grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des §
11 Abs. 3 BauNVO nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und Grundzen-
tren zuldssig sind, erflllt* ist. Gleiches gilt fir das Beeintrachtigungsverbot
und das stadtebauliche Integrationsgebot. Es wird davon ausgegangen, dass
fur die Anderung des Bebauungsplans weiterhin der positive raumordnerische
Bescheid als Basis fir die Raumvertraglichkeit gilt. Gleiches gilt fur die Giltig-
keit des Marktgutachten.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans und ihre Festsetzungen die-
nen somit nicht nur der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur
eine Ansiedlung des Einzelhandels, sondern auch der Starkung der Versor-
gungsfunktion, der Pflege des Ortsbildes, der Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und somit auch dem Wohl der Allgemeinheit.

Die Anderungen weiterer Festsetzungen filhren weder zu einer Veranderung
der Gesamtkonzeption noch zu einer Verlagerung der Betroffenheit der Be-
lange. Die Grundziige der Planung bleiben unberihrt.

Erganzend wird auf die Abwagungssynopsen zu den einzelnen Beteiligungs-
schritten verwiesen.

1 CIMA Beratung und Management GmbH, Marktgutachten zum Raumordnungsverfahren fiir das geplante Einkaufscenter
in der Stadt V6lklingen Stuttgart 2010
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8.

HINWEISE

Im Zuge der Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB sind folgende Hinweise ein-
gegangen:

Der Behindertenbeauftragte der Mittelstadt Volklingen merkt an, dass bei
der Gestaltung des Platzes und der des Zugangs zum Gebaude die DIN Nor-
men 18040-3, 18040-2 und 18040-1 nach barrierefreiem Bauen angewandt
werden.

Die Bundesanstalt fiir Imnmobilienaufgaben merkt an, dass sich Uberreste
der Westwallanlagen im Geltungsbereich befinden konnen. Bei Bertuhrung der
Anlagen ist die Bundesanstalt zu beteiligen.

Bauantrage auf Nachbargrundstiicken zum Bahngelande sind der DB Ser-
vices Immobilien vorzulegen. Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass es im
Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen, wie z.B. Bremsstaub, Larm,
Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder,
kommen kann. Gegenuber der Deutschen Bahn AG kdnnen keine Anspriiche
fur die Errichtung von Schutzmafinahmen geltend gemacht werden. Ersatz-
anspriiche welche aus Schaden aufgrund von Immissionen entstehen sind
ausgeschlossen. Die Funktionsfahigkeit des Durchlasses in Streckenkilometer
10,255 muss gewahrleistet bleiben.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH merkt an, dass innerhalb des Plan-
gebiets Telekommunikationsleitungen verlaufen. Bei Bauausfihrung ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen zu vermeiden
sind. Bei der Konkretisierung der Planungen durch einen Bebauungsplan ist
eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle einzufordern. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffen-
den Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom be-
notigt werden, bittet die Telekom sich zur Koordinierung mit der Verlegung
anderer Leitungen rechtzeitig mit IThnen in Verbindung zu setzen.

Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, dass die Standsicherheit des
Bahndammes jederzeit gewaéhrleistet sein muss, die Entwasserung des
Bahnkorpers nicht beeintrachtigt werden darf, die Sicht auf Signale weiterhin
gewahrleistet bleiben muss, eventuell vorhandene Leitungen und die B6-
schungsbepflanzung des Bahnkodrpers beachtet werden missen. Ferner wird
darauf hingewiesen, dass das Merkblatt DS 800 01 zu beachten ist und die
eisenbahnbetrieblich zu fordernden Absténde einzuhalten sind. Anpflanzun-
gen dirfen nur so angelegt sein, dass sie die Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigen. Es sind evtl. Schutzmafinahmen gegen das Abkommen von KFZ
auf die Bahnanlagen vorzusehen. Der evtl. vorhandene Bahndamm darf auf
keinen Fall angegraben werden und die Deutsche Bahn ist am weiteren Ver-
fahren zu beteiligen.

Die EVS Gesellschaft fur Abfallwirtschaft bittet bei der Planung die ent-
sprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die 88
7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw.
13.07.2012 S. 736 ff)) — sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften zu beachten.

Seitens der Evonik New Energies GmbH wird darauf hingewiesen, dass sich
innerhalb des Plangebietes Fernwarmeversorgungsleitungen lhrer Zustandig-
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keit befinden. Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Fernheizleitungen ist
zu beachten.

Der Fachdienst 45 der Mittelstadt Volklingen weist darauf hin, dass der
Planbereich fast vollstéandig (auf3er B51) im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet "Volklingen-Zentrum, Hiitte und Unteres Wehrden" liegt.

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.KG weist darauf
hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen befinden und die-
se bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tGberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine
Umverlegung erforderlich werden, muss mindestens drei Monate vor Baube-
ginn ein Auftrag vorliegen, um die Planung und Bauvorbereitung zu veranlas-
sen und die notwendigen Arbeiten durchzufihren.

Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz merkt an, dass im spéteren
Baugenehmigungsverfahren weitere schalltechnische Untersuchungen als
Erganzung zum Gutachten von 2011 notwendig sein kdnnten. Weiterhin weist
es darauf hin, dass im Bereich der ehemaligen Tankstelle bereits im Sommer
2017 vier unterirdische Tanks gehoben und die darunter vorhandenen Bo-
denbelastungen ausgekoffert wurden. Lediglich im Bereich eines Fundaments
eines Dieseltanks besteht noch eine Restbelastung, die im Rahmen der weite-
ren Abbruchmaf3nahmen unter gutachterlicher Begleitung ausgekoffert wird.
Sofern die Altlastenfreiheit der gesamten Flache des Eintrages VK 6445
nachgewiesen werden kann, kann dieser Eintrag aus dem ALKA geléscht und
archiviert werden. Dies ist aber derzeit noch nicht gegeben. Zu der Verdachts-
flaiche VK 6444 liegen uns keine Kenntnisse hinsichtlich Boden-
/Grundwasserverunreinigungen vor. Die bezeichnete Flache ist im Bebau-
ungsplan eindeutig als Kontaminationsbereich in Plan und Text zu kennzeich-
nen (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, sowie Mustererlass zur Berticksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastung, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren der Fachkommission ,Stadtebau® der
ARGEBAU).

Das Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
merkt an, dass durch die PlanungsmalRnahme mehrere Héhenfestpunkte der
ersten Ordnung im Bereich der StralRenkreuzung Rathausstralle — Bismarck-
straBe — Karl-Jansen-StraRe gefahrdet sind. Dies betrifft insbesondere den
HFP 6707-9-00008 am Gebaude Karl-Jansen-StralRe 4, welches gemal der
Planung abgerissen werden soll.

Sie bitten daher rechtzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten um Ricksprache,
um gegebenenfalls zuvor eine Verlegung des zur Ortsschleife Volklingen ge-
hdrenden Punktes vornehmen zu kénnen.

Der Landesbetrieb fur StraRenwesen weist darauf hin, dass die Anbindung
des Areals an die B51 verkehrstechnisch und -planerisch im Detail abzustim-
men ist.

Das Landespolizeiprasidium Direktion LPP 125 merkt an, dass wenn wider
Erwarten Kampfmittel gefunden werden sollten, Gber die zustandige Polizei-
dienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen
ist.

Das Landesdenkmalamt merkt an, dass Baudenkmaéaler und Bodendenkmé-
ler nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen sind. Auf die

41 von 44 in Zusammenstellung



agstaUMWELT
Stand: November 2017

Mittelstadt Volklingen 19
Bebauungsplan Nr. 1/14 Teil 2 ,City-Center“ 1. Anderung

Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem.
§ 12 SDschG wird hingewiesen.

Das Oberbergamt des Saarlandes merkt an, dass sich die MalBhahme im
Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession befindet. Es wird gebeten,
dass bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu ach-
ten und dies gegebenenfalls mitzuteilen ist.

Die Stadtwerke Volklingen Netz GmbH weist darauf hin, dass durch die
Planung erhebliche Eingriffe in die vorhandenen Energie- und Wasserversor-
gungsanlagen zu erwarten sind. Uberbauungen dieser Versorgungsanlagen
sind nicht zulassig. Ebenso sind mit Leitungsrechten belastete Flachen im
Geltungsbereich vorhanden. Neuplanungen sind rechtzeitig abzustimmen.

Die STEAG GmbH merkt an, dass in dem von Ihnen angegebenen Bereich
Fernwarmeversorgungsleitungen und eventuell auch Datenkabel im Bereich
der Fernwarmeleitungen vorhanden sein kénnen. Zu beachten ist das Merk-
blatt zum Schutze von Fernwarmeleitungen, Stand 2014-12, sowie die oOrtliche
Einweisungspflicht der Netzabteilung Saarlouis.

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG / PRUFUNG (SAP)

Baubedingte Wirk-
faktoren/Wirkprozesse

Im Nachfolgenden wird im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) untersucht, ob bau- bzw. anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf die streng bzw. besonders geschiitzte Arten zu erwarten sind.

Es werden:

- artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG-neu be-
zuglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

- naturschutzfachliche Voraussetzungen fir eine Ausnahmegenehmigung
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG-neu von den Verboten des § 44 BNatSchG
geprift.

- fur die nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die gem. nationa-
lem Naturschutzrecht streng geschutzt sind, wird dariber hinaus geprift,
ob der § 28 Abs. 3 SNG einschlagig ist.

Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte hinsichtlich der europarechtlich
relevanten Arten (Anh. IV FFH-RL, Anh 1 VS-RL) sowie der streng geschiitz-
ten Arten zusammengestellt.

Die Nutzungséanderung geht nicht mit einer Flacheninanspruchnahme einher,
da die Flache bereits im Ist-Zustand fast vollstandig versiegelt ist. Durch diese
Anderung werden Lebensraume und Biotopstrukturen von streng geschiitzten
Arten sowie europaischen Vogelarten nicht in Anspruch genommen oder tan-
giert.

Barrierewirkungen bzw. Zerschneidungseffekte sind nachrangig zu beurteilen.

Larm- und Stoffimmissionen, Erschitterungen sowie optische Stérungen sind
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Anlagen- und
Betriebsbedingte
Wirkprozesse

Vorkehrungen zur Ver-
meidung

Geschitzte Pflanzen

Geschutzte Tierarten

durch den Baustellenbetrieb (Bauarbeiten, Kfz-Verkehr, etc.) als wesentliche
Wirkfaktoren aufzufiihren. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt.

Vom Plangebiet gehen potentiell anlagen- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
in Form von akustischen Stérungen (Verkehr) aus, die jedoch minimiert wer-
den. Auch sind Stérungen durch die Anwesenheit und die Tatigkeiten der
Menschen zu verzeichnen. Die Auswirkungen der Zulieferung zum Einzelhan-
delszentrum werden durch die Anordnung und Abschottung der Anlieferung
minimiert.

Verstarkte Emissionen, die Habitatstrukturen verandern konnten und somit
Auswirkungen auf geschutzte Arten haben kdnnten, wie z.B. saure Depositio-
nen, Stoffeintrdge, Abgase sind angesichts der vorhandenen Nutzung und
des Fehlens entsprechender Habitate bereits im Bestand nicht zu erwarten.

Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Arten
des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie sind nicht zu erwarten, so dass sich
Vermeidungsvorkehrungen eribrigen.

Im Untersuchungsraum sowie im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt?.

Saugetiere: Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt und damit streng geschitzt. Fur den Geltungsbereich
sind keine Fledermausvorkommen bzw. Wochenstuben bekannt. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens im Jahre 2011 wird auf Anregung des NABU
darauf hingewiesen, dass ein Anbringen von kinstlichen Nisthilfen an Gebau-
den das Angebot an Nist- und Brutmdglichkeiten fur Flederméause (auch fir
Schwalben und Mauersegler) verbessern wiirde.

Weitere Nachweise von Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
die potenziell im Saarland vorkommen (Biber, Wildkatze, Haselmaus) sind
nicht bekannt und im Innenstadtbereich auch nicht zu erwarten?.

Amphibien / Reptilien: Zur naturschutzfachlichen Beurteilung wurden die
Daten der Verbreitungskarten* der Delattinia ausgewertet. Demnach ist nicht
mit Amphibien- bzw. Reptilienvorkommen streng geschitzter Arten im Plan-
gebiet (Innerstadtbereich) zu rechnen. Nicht auszuschliel3en sind Vorkommen
der Mauereidechse auf den sidlich angrenzenden Bahnanlagen auf3erhalb
des Geltungsbereiches, die jedoch durch die Planungen nicht betroffen sind.

Libellen: Keine der im Saarland bislang nachgewiesenen Libellen-Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie der EU® sind betroffen, da im Plangebiet keine
Gewasser und geeigneten Lebensrdume existieren.

Schmetterlinge: Es konnte keine Tagfalter-Art des Anhang IV der FFH-
Richtlinie nachgewiesen werden. Die aktuelle Fassung des Schmetterlingsat-
las des Saarlandes weist keinen Fundort im Innenstadtbereich der Stadt V6l-

2 SAUER, E. (1993): Die GefaRpflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskarten), Schriftenreihe ,Aus Natur und Land-
schaft im Saarland®, Sonderband 5, MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.)

3 HERRMANN, M. (1991): Saugetiere im Saarland - Verbreitung, Gefahrdung, Schutz, NABU Saar (Hrsg).

4 http://www.delattinia.de/Verbreitungskarten.htm

5 aus: Didion, A., Trockur, B. und Schorr, M. (1997): Roten Liste der im Saarland gefahrdeten Libellenarten (2.Fassung:
1997); in: Bestand und Gefahrdung der Libellen, Tagfalter, Moose und Armleuchteralgen des Saarlandes; Aus Natur und
Landschaft im Saarland - Sonderband 7; 9-35 - (iberarbeitet, Juni 1999 bzw. Dezember 2001, http://www.berndtrockur.de/
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Geschitzte Vogelarten

Sonst. europ.Vogelarten

klingen auf®. Geeignete Habitatstrukturen fehlen im Innenstadtbereich.

Fische, Rundmauler, Weichtiere: Durch die Lage im Innenbereich und dem
dadurch resultierenden fehlen geeigneter Lebensrdume sind die Arten dieser
Gruppen nicht relevant.

Kafer: Ein Vorkommen im Saarland existierender Kaferarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie ist auszuschlieRen, da geeignete Habitatstrukturen im
Plangebiet nicht zur Verfligung stehen.

Es sind keine Funde von Vogelarten des Anhangs | der VS-RL’ im Planungs-
gebiet oder unmittelbar angrenzend zum Geltungsbereich bekannt und auf-
grund der Lebensraumansprtiche auch nicht zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Verbotstatbestande im Sinne
des § 44 BNatSchG-neu und des Art. 5 VSRL vor. Eine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG-neu ist nicht erforderlich.

Fundnachweise fur Rastvogelarten sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Aufgrund der Lage im weitgehend versiegelten Innenstadtbereich sind keine
Vorkommen bemerkenswerter oder geschitzter Vogelarten zu erwarten. Der
Innenstadtbereich wird bei Vorhandensein geeigneter Nistmoglichkeiten (He-
ckenstrukturen, gréRere Baumkronen) aufRerhalb von storintensiven Berei-
chen i.d.R. von ,Allerweltsarten”, wie Amsel, Meisenarten (Kohl-/Blaumeise),
Stadttauben besiedelt.

Diese Arten sind an die anthropogenen Einfliisse gut angepasst und kdnnen
kurzfristige Habitatverluste gut ausgleichen, indem gleichwertige Strukturen
im Umfeld genutzt werden.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lationen nicht verschlechtert wird, liegt kein Verbotstatbestand gem. § 44
BNatSchG-neu vor.

6 WERNO, A., 2007, Lepidoptera im Saarland, http://www.spiderling.de/saar_lepi_online/index.htm
7 RICHTLINIE DES RATES vom 2. April 1979 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG), (ABI. L 103

vom 25.4.1979, S. 1)
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