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Beschlussentwurf

Das Verfahren wird eingeleitet.

Sachverhalt

Ein privater Investor beabsichtigt den Betrieb einer Eventhalle in der ehemaligen
Bowling-Arena in der Stadionstrale. Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Auf Rinzelrech, 2. Anderung". Da der
rechtskraftige Bebauungsplan das Vorhaben derzeit nicht ermdglicht, wird dieser mit
nun vorliegender Planung im Textteil und in der Planzeichnung geandert.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 148/8 und 148/14 in der Flur 3,
Gemarkung Valklingen. Grundstuckseigentumer ist die SPH VerwaltungsGmbH, der
Investor (Herr Taylan Celik) ist derzeit Pachter des Geléndes. In der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 14.03.2017 hat Herr Celik bereits
uber seine Nutzungsvorstellungen (Eventveranstaltungen, wie z. B. Hochzeiten,
Firmen- und Vereinsfeiern) informiert.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es vorrangig, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Realisierung einer Eventhalle zu schaffen. Die ehemalige
Bowling-Arena soll damit einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Weiterhin soll das
bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan "Auf Rinzelrech, 2. Anderung"
vorhandene Sondergebiet den aktuellen Rahmenbedingungen angepasst werden.

Im Zuge der Anderung sollen im Wesentlichen folgende Festsetzungen angepasst
bzw. erganzt werden:

. Zulassigkeit einer Eventhalle (sofern deren Nutzung ausschliel3lich
innerhalb des Gebaudes erfolgt),
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. Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Zulassigkeit von Burogebauden,

Zulassigkeit eines Minigolfplatzes (ist im Bestand bereits vorhanden),
Begrenzung der Verkaufsflache fur Einzelhandelsladen auf max. 300gm,
Ausschluss von Discotheken,

Festsetzung einer maximalen Gebaudeoberkante (gleiche Hohen-
Festsetzung wie in den umgebenden Gewerbegebieten),

. Festsetzung einer abweichenden Bauweise,

. Wegfall der Festsetzung der GFZ

L] L] L] L] L]

Die Plananderung kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB erfolgen.

Bebauungsplane kénnen im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden, wenn:

. es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung (Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung) handelt
. in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der

Baunutzungsverordnung oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 gm, wobei die Grundflache

mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung handelt, auf die die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB zutreffen (Innenbereich, da bereits
rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden und zulassige Grundflache kleiner als
20.000 gm), wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Beeintrachtigungen der Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind nicht zu
erwarten.

Im beschleunigten Verfahren kann von den fruhzeitigen Beteiligungsschritten gem. §
3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung mit einem Umweltbericht ist ebenfalls nicht
erforderlich.

Nordlich des Plangebietes verlaufen die Puttlinger Strale sowie die Heinestrale mit
dem dahinter liegenden Wohngebiet "Sonnenhigel”, im Osten befinden sich
gewerbliche Nutzungen (Videothek, Baufirma mit Musterhausern,...), sudlich grenzen
Grlnstrukturen mit dem dahinter liegenden Hermann-Neuberger-Stadion an und im
Westen befindet sich eine Schule.

Die genauen Grenzen der Bebauungsplananderung sind dem beigeflgten Lageplan
zu entnehmen. Die Flache des Geltungsbereichs umfasst rund 1,3 ha.

Die Kosten flr die Aufstellung des Bebauungsplanes werden vom Investor
ubernommen, der das ortsansassige Planungsburo agstaUMWELT mit der
Bearbeitung des Bebauungsplanes beauftragt hat.
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Anlage/n
- Lageplan mit Geltungsbereich (6ffentlich)

- Planzeichnung BBP Rinzelrech 4. Anderung (6ffentlich)
- Begrindung BBP Rinzelrech 4. Anderung (6ffentlich)
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