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Beschlussentwurf

Das Verfahren wird eingeleitet.

Sachverhalt

Ein privater Investor beabsichtigt den Betrieb einer Eventhalle in der ehemaligen
Bowling-Arena in der Stadionstrale. Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Auf Rinzelrech, 2. Anderung". Da der
rechtskraftige Bebauungsplan das Vorhaben derzeit nicht ermdglicht, wird dieser mit
nun vorliegender Planung im Textteil und in der Planzeichnung geandert.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 148/8 und 148/14 in der Flur 3,
Gemarkung Valklingen. Grundstuckseigentumer ist die SPH VerwaltungsGmbH, der
Investor (Herr Taylan Celik) ist derzeit Pachter des Geléndes. In der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 14.03.2017 hat Herr Celik bereits
uber seine Nutzungsvorstellungen (Eventveranstaltungen, wie z. B. Hochzeiten,
Firmen- und Vereinsfeiern) informiert.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es vorrangig, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Realisierung einer Eventhalle zu schaffen. Die ehemalige
Bowling-Arena soll damit einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Weiterhin soll das
bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan "Auf Rinzelrech, 2. Anderung"
vorhandene Sondergebiet den aktuellen Rahmenbedingungen angepasst werden.

Im Zuge der Anderung sollen im Wesentlichen folgende Festsetzungen angepasst
bzw. erganzt werden:

Zulassigkeit einer Eventhalle (sofern deren Nutzung ausschliel3lich
innerhalb des Gebaudes erfolgt),
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. Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Zulassigkeit von Burogebauden,

Zulassigkeit eines Minigolfplatzes (ist im Bestand bereits vorhanden),
Begrenzung der Verkaufsflache fur Einzelhandelsladen auf max. 300gm,
Ausschluss von Discotheken,

Festsetzung einer maximalen Gebaudeoberkante (gleiche Hohen-
Festsetzung wie in den umgebenden Gewerbegebieten),

. Festsetzung einer abweichenden Bauweise,

. Wegfall der Festsetzung der GFZ

L] L] L] L] L]

Die Plananderung kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB erfolgen.

Bebauungsplane kénnen im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden, wenn:

. es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung (Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung) handelt
. in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der

Baunutzungsverordnung oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 gm, wobei die Grundflache

mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung handelt, auf die die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB zutreffen (Innenbereich, da bereits
rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden und zulassige Grundflache kleiner als
20.000 gm), wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Beeintrachtigungen der Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind nicht zu
erwarten.

Im beschleunigten Verfahren kann von den fruhzeitigen Beteiligungsschritten gem. §
3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung mit einem Umweltbericht ist ebenfalls nicht
erforderlich.

Nordlich des Plangebietes verlaufen die Puttlinger Strale sowie die Heinestrale mit
dem dahinter liegenden Wohngebiet "Sonnenhigel”, im Osten befinden sich
gewerbliche Nutzungen (Videothek, Baufirma mit Musterhausern,...), sudlich grenzen
Grlnstrukturen mit dem dahinter liegenden Hermann-Neuberger-Stadion an und im
Westen befindet sich eine Schule.

Die genauen Grenzen der Bebauungsplananderung sind dem beigeflgten Lageplan
zu entnehmen. Die Flache des Geltungsbereichs umfasst rund 1,3 ha.

Die Kosten flr die Aufstellung des Bebauungsplanes werden vom Investor
ubernommen, der das ortsansassige Planungsburo agstaUMWELT mit der
Bearbeitung des Bebauungsplanes beauftragt hat.

Vorlage 2017/130 . Seite: 2/3
2 von 19 in Zusammenstellung



Anlage/n

- Lageplan mit Geltungsbereich (offentlich)
- Planzeichnung BBP Rinzelrech 4. Anderung (6ffentlich)
- Begrindung BBP Rinzelrech 4. Anderung (6ffentlich)
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Ubersichtsplan Geltungsbereich %
BEBAUUNGSPLAN Nr. 1l/71 "Auf Rinzelrech, 4. Anderung”, Vélklingen %”
S TS N\ ‘

M1:1000 (im Original)
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M ITT E LSTADT Vb L KLI N G E N Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

I.  FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zul.
geandert durch Art. 6 des Gesetzes v. 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

am
Be ba u u n g s p I a n N r. I II7 1 " Uf Ri n Ze I rec h y 4 - An d e ru n 0 " b é:n?.eg ??lg;rr‘\?\r/‘Ointrzdu:ia gzr:c;j:eﬁ;?";p%rr.t lrsjall:jgseit" festgesetzt. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung v. 23.01.1990 (BGBI.
464 S . 7 f / ] :
3 . ‘

v Im SO sind allgemein zuléssig: I, S. 132), zul. geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548)

- Alle Anlagen fiir sportliche Zwecke, sofern sie innerhalb von Gebauden betrieben werden (wie z.B. Soccerarena, Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. Fassung v. 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zul. geandert

Teil A: PLANZEICHNUNG i Indoor-Spielarena, etc...) . ) durch Art. 2 des Gesetzes v. 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509 (Nr. 39))
:i\r/;gtrgiii’ sofern deren Nutzung ausschliefiich innerhalb des Gebaudes erfolgt, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt gedndert durch
- Schank- und Speisewirtschaften, die unmittelbar dem Sport- und Freizeitbereich zugeordnet sind, Art. 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. IS. 2258)
- Minigolfanlage, Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
- Fitnessstudio, Sauna mit dazugehdrigen Freianlagen, 2585) , zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI. | S. 1972)
- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
- Blrogebaude, 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI I, S.
- Tiefgaragen, 1839)

- Einzelhandelsladen innerhalb der Gebaude mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 gm mit Ausnahme folgender

Sortimentsgruppen: Nahrungs- und Genussmittel, Schuhe, Bekleidung, Spielwaren, Baumarkte und Gartencenter Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 13.10.2016

Zufahrten, die innere ErschlieRung sowie alle erforderlichen Nebenanlagen der 0.g. Nutzungen sind allgemein (NF. 49)

zulassig. )

Ferner wird festgesetzt, dass Spielhallen, spielhallenartige Betriebe, Discotheken, Bordelle und bordellartige Betriebe Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Sa?rléndischen
sowie Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund fiir den gesamten Bebauungsplan ausgeschlossen werden. Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), zuletzt gedndert durch

das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714)

2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),

2.1 Grundflichenzahl gem. § 16 und 19 BauNVO zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
Im Sondergebiet wird die zuldssige Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Saarléandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung v. 30. Juli 2004
(Amtsblatt S. 1994), zul. geadndert durch das Gesetz v. 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)
2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom
Pie Héhe baulicher Anlggen vyird im Bet_;auungsplan mit einer maximalen Gebaudeoberkante (GOKmax) von 12,0m 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zul. geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
Uber vorhandenem Geléndeniveau bestimmt. (Amtsbl. 1 S. 790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .. .
01. August 1997, S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840)

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert ist,
dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf.

S°F"S?°r_tt,9"d _ : 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
retzet f \ Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

0,8 a

5. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze in den Baugebieten sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaf § 14 VE RFAH RE N SVE RM E RKE
Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere flr fernmeldetechnische

Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

6. Grinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine private Griinfliche festgesetzt. Der Rat der Mittelstadt Volklingen hat am __._ . die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/71 "Auf

Rinzelrech, 4. Anderung" im Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1

7. Griinordnerische Festsetzungen BauGB).
7.1 Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Beschleunigten
Es wird festgesetzt, dass je 5 Stellplatze mindestens ein Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Fiir Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung am __._ .. ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl. BauGB).
g Pflanzliste in der Begriindung). Die Stellplatze sind durch einen Griinstreifen mit standortgerechten Bepflanzungen
,,,,, Zuu! g einzufrieden. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
7 Weiterhin sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gem. Pflanzliste zu begriinen. Begriindung (Teil C) hat gemaf § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom __._ .2017
bis einschliefllich __._ .2017 o&ffentlich ausgelegen.
7.2 Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Es wird festgesetzt, dass vorhandene Bdume und Geblischstrukturen zu erhalten sind, sofern sie nicht unmittelbar Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
von der Baumafinahme betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unbericksichtigt bleiben kdnnen sowie dem
Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig. Hinweis auf § 47 Abs. 2a VWGO, am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.
Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die Giber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September
notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestétten Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . .2017
bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen. Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der
. Mittelstadt Volklingen am __ . .2017 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
ll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 85 LBO vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Im Bebauungsplan werden folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:
Der Rat der Mittelstadt Vélklingen hat am _ . . den Bebauungsplan Nr. 1I/71 "Auf Rinzelrech, 4.

Fassadenbegriinung - . " .
1147 ~ An jedem Gebaude miissen mindestens 25% der Fassadenflache mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint ﬁnderung“ als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan Nr. 11/71 "Auf Rinzelrech, 4.
[ werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Anderung" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).
: 4
N M1:1000 (im Original) i ' Dachbegriinung Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
] H 148 Flachdacher sind, soweit keine betrieblichen Belange wie Belichtung und Bellftung entgegen stehen, dauerhaft zu
Ts' ’ ’
0 10 20 30 40 50 m . /; begriinen.
,’ Vélklingen,den _ . Der Oberbilirgermeister
/ H : Stellplatze
,H A 77 Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster,
<l IL] ' Rasengittersteine) auszufiihren. Der Satzungsbeschluss wurdeam __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.
Gestaltung der Gebaudefassaden Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. 11/71 "Auf Rinzelrech, 4.
Bei der Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden: Anderung", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
- Putz Kraft.
LEGEN DE - Naturstein
- gtlam In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
- Glas - - - . . N
. Nutzunasschablone o ) ) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9 1 Baugebiet Andere Materialien sind nur in untergeordnetem MaR zu verwenden. und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
1 . .
Sondergebiet "Sport und Freizeit" 2 Grundflachenzahl Heizungsart
9 P 2 3 3 Bauweise Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Nutzung von festbrennstoffbefeuerten Vélkingen, den . . Der Oberbiirgermeister
4 GOKmax Einzelofenfeuerstatten untersagt. ' -
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 415° 5 nicht belegt .
lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
08 Grundfldchenzahl (GRZ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung M ITTE LSTADT VO LKLI N G E N
12m Hoéhe baulicher Anlagen, 4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) IV. HINWEISE
hier: max. Gebaudeoberkante (GOKmax) ...werden im Zuge des Verfahrens erganzt... BEBAU U NGSPLAN
hier: private Grunflache . "
- P Nr. 1I/71 "Auf Rinzelrech, 4. Anderung"

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Planungsstand:

a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 5. sonstige Planzeichen Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
n Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

M 1:1.000
Bearbeitet e
fiir die Mittelstadt Vélklingen 'ﬂ[lﬁ‘t’q | 1]

Vélklingen, im April 2017

Grenze des raumlichen

I I Geltungsbereichs des Bebauungsplans
|

mammsmmemssme Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaUNVO)

66333
Teloton
Fax
emai
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MITTELSTADT VOLKLINGEN

Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 11/71
»Auf Rinzelrech, 4. Anderung*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Stand:
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

ARBEITSGRUPPE STADT- UND

UMWELTPLANUNG GMBH
ﬂ Saarbracker S‘trsﬂe 178
66333 VOLKLINGEN
Tel. 06898 /33077

Fax. 06898 / 37403
e-mail: info@agsta.de

Bearbeitet fur die Mittelstadt Volklingen ﬂuSt
Volklingen, im April 2017 UMWELT
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Mittelstadt Volklingen

Bebauungsplan Nr. 11/71 ,Auf Rinzelrech, 4. Anderung*

1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung

Planungsanlass
und -ziel

Verfahren

Der Rat der Stadt Voélklingen hat den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1/71 ,Auf Rinzelrech, 4. Anderung“ im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB gefasst.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die stadtebauliche Neuordnung einer Flache geschaffen
werden, im Wesentlichen soll die Durchfihrung von Eventveranstaltungen in der
bestehenden Halle planungsrechtlich ermoglicht werden. Vor diesem Hintergrund soll
die ehemalige Bowling-Arena rickgebaut und damit einer neuen Nutzung zugefuhrt
werden.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan ,Auf Rinzelrech, 2. Anderung die o.g.
beabsichtigte Nutzung nicht ermdglicht, muss dieser mit vorliegender Planung sowohl
in der Planzeichnung als auch im Textteil gedndert werden.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan im Innenbereich
handelt, auf den die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zutreffen
(Innenbereich, zuldssige Grundflache kleiner als 20.000 gm), wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Planung erfordert keine Umweltvertraglichkeitsprifung. Beeintrachtigungen der
Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu erwarten.

GemaR § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann von den frihzeitigen
Beteiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht
erforderlich.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im
Wesentlichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker Stral’e 178, 66333
Vélklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

2 PLANGEBIET

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 148/8 und 148/14 in der Flur 3, Gemarkung
Valklingen.

Erschlossen ist die Flache Uber die Stadionstralle.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Die Flache des Plangebietes umfasst rund 1,3 ha.

3 BESTANDSSITUATION

Vorhandene
Nutzungen

Umgebende

Der grote Teil der vorliegenden Bebauungsplananderung befindet sich im
Sondergebiet Sport und Freizeit des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Auf
Rinzelrech, 2. Anderung“. Derzeit vorhanden sind eine Indoor-Soccer-Arena und ein
Minigolfplatz. Weiterhin sind ein Fitnessstudio, eine physiotherapeutische Praxis
sowie eine gastronomische Einrichtung im Plangebiet vorhanden. Im sudostlichen
Bereich des Plangebietes befinden sich Stellplatze.

agstaUMWELT

Stand: April 2017
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Mittelstadt Volklingen

Bebauungsplan

Nr. 11/71 ,Auf Rinzelrech, 4. Anderung*

Nutzungen

Naturraum

Geologie, Boden,
Hydrologie

Klima

Biotoptypen

Schutzobjekte/
-gebiete

ABSP

LAPRO
Natura2000

saP

Nordlich des Plangebietes verlauft die Puttlinger Stralle mit dem dahinter liegenden
Wohngebiet ,Sonnenhigel’, im Osten befinden sich gewerbliche Nutzungen
(Videothek, Baufirma mit Musterhdusern,...), stdlich grenzen Grlnstrukturen mit dem
dahinter liegenden Hermann Neuberger Stadion an und im Westen befindet sich eine
Schule.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,mittleres Saartal und
Saarlouiser Becken® (2.03.01S).

Geologisch liegt das Plangebiet innerhalb der Saarbriicken-Untergruppe des
Oberkarbons in der unteren Heiligenwald-Formation.

Die Bdéden entstanden aus Gesteinen des Rotliegenden und des Karbon. Als
Leitboden findet sich im Plangebiet in erster Linie Braunerde, die vorwiegend aus
grobklastischen Sedimentgesteinen entstanden sind. Hinzu kommen Regosole und
Ranker mit Ubergangen zur Braunerde, sowie vergleyte bzw. pseudovergleyte
Auspragungen von Braunerden. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der
bestehenden Bebauung erfolgt jedoch eine anthropogene Uberpragung der Béden.

GemalR hydrogeologischer Karte des Saarlandes ist das Plangebiet Festgesteinen
von vernachlassigbarem Wasserleitvermégen zuzuordnen.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Durch die bereits bestehende Bebauung und dem hohen Anteil versiegelter Flachen
besteht flr das Plangebiet bereits eine klimatische Vorbelastung.

Kaltluftabflussbahnen oder Kaltluftentstehungsgebiete werden vom Plangebiet nicht
beeinflusst. Durch die geplanten Festsetzungen entstehen keine Beeintrachtigungen
des Klimas.

Im Plangebiet sind keine naturlichen oder naturnahen Biotoptypen vorhanden. Es
finden sich lediglich Wiesenflachen (Zierrasen), Hecken aus Ziergehdlzen und
Gebusch und Gehdlzstrukturen am Rand des Plangebietes, die alle eine geringe
tierdkologische Bedeutung aufweisen.

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG (§ 22
SNG).

Im Zuge der Offenlandbiotopkartierung wurden weder im Plangebiet noch im direkten
Umfeld Flachen erfasst.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie geschutzte
Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebietes, ebenso wenig innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ enthalten keine der Planung
entgegenstehenden Aussagen zu der Flache des Geltungsbereichs.

Das LAPRO (Landschaftsprogramm) trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im
Rahmen Natura2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng
geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf européische
Vogelarten zu beschrédnken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei der
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Betroffenheit anderer besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV kein VerstoB
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Die  spezielle  artenschutzrechtliche Prifung  wurde im  Zuge der
Bebauungsplanaufstellung mit folgendem Ergebnis durchgefuhrt (vgl. Anhang):

Durch die Planung sind keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
einschlagig, wenn die gesetzlichen Bestimmungen zu den Rodungszeiten
eingehalten werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den
Erhaltungszustand einer lokalen Population der relevanten Arten zu erwarten.

Orts-/Landschaftsbild/

Erholung

Altlasten

Verkehr/
Erreichbarkeit

Ver- und
Entsorgung

Denkmalschutz

Stérfallbetrieb
(Seveso Il)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des bebauten Siedlungskdrpers von Volklingen.

Das Ortsbild wird in erster Linie gepragt durch die bereits vorhandene Halle der
ehemaligen Bowling-Arena sowie sonstigen gewerblichen Bauten bzw. der
mehrgeschossigen Schule im Umfeld. Durch die vorhandenen Grinstrukturen stdlich
und ostlich des Plangebietes besteht keine direkte Sicht auf die umgebenden
Sportanlagen.

Das Plangebiet, das sich in Privatbesitz befindet, wird in erster Linie fir sportliche und
Freizeitwecke in Anspruch genommen.

Westlich angrenzend befindet sich ein Fullweg, der das noérdlich gelegene
Wohngebiet Sonnenhlgel mit der Stadionstral3e verbindet.

Altlasten sind fir die Uberplante Flache nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
bekannt. Sollten wider Erwarten Altlasten bekannt werden, sind diese dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz mitzuteilen.

Das Plangebiet ist (iber die StadionstraRe erschlossen. Es ist mit dem OPNV
ebenfalls gut zu erreichen, eine Bushaltestelle befindet sich in der Heinestralle, von
wo aus man Uber den angrenzenden Fullweg auf kurzem Wege ins Plangebiet
gelangt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine groRtenteils bereits baulich genutzte
Flache. Der § 49a SWG ist daher nicht anzuwenden. Die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes erfolgt Uber einen Anschluss an die bestehenden Ubergeordneten Ver-
und Entsorgungsanlagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gemal § 12 SDschG hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines
Achtungsabstandes eines Storfallbetriebs.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

FNP

LEP

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbandes
Saarbricken stellt das Plangebiet bereits zum Uberwiegenden Teil als
Sonderbauflache dar. Lediglich ein kleiner Bereich im Osten ist als gewerbliche
Bauflaiche mit der Uberlagerung ,Immissionsschutz beachten“ dargestellt. Gem. §
13a Abs. 2 Nr. 2 ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Landesentwicklungsplan, bestehend aus dem Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli
2004 und dem Teilabschnitt ,Siedlung” vom 04. Juli 2006, enthalt keine der Planung
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entgegenstehenden Zielaussagen.

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Durch die Lage innerhalb des bebauten Siedlungskdrpers der Vélklinger Stadtmitte
(Innenbereich) wird dem Planungsgrundsatz ,Innen- vor AufRenentwicklung*
nachgekommen. Grundsatzlich sind fur eine Bebauung oder Umnutzung bereits
baulich genutzte Flachen den Flachen, die noch unbebaut sind und sich im
Aullenbereich befinden, vorzuziehen, wie in vorliegendem Fall.

Mit dem  vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ergdnzende Nutzungen im bereits bestehenden Sondergebiet
geschaffen werden.

Wesentliches Ziel dabei ist die Zuldssigkeit einer Eventhalle, die in erster Linie fur
private Veranstaltungen (z.B. Hochzeiten, Firmen- und Vereinsfeiern, Geburtstage,...)
dienen soll. Die Eventhalle soll Platz fur rund 300 Personen bieten.

Um mogliche Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen zu vermeiden, wird
festgesetzt, dass die Nutzung als Eventhalle ausschlief3lich im Inneren erfolgen darf.

Neben der Eventhalle sollen auch weiterhin die bereits gem. rechtskraftigen
Bebauungsplan zulassigen und z.T. schon vorhandenen sportlichen Anlagen
planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet ,Sport und Freizeit* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO fest.

Im SO allgemein zulassig sind:

- Alle Anlagen fur sportliche Zwecke, sofern sie innerhalb von Geb&duden
betrieben werden (wie z.B. Soccer-Arena, Indoor-Spielarena,...),

- Eventhalle, sofern deren Nutzung ausschliellich innerhalb des Gebaudes
erfolgt,

- Artpraxen,

- Schank- und Speisewirtschaften, die unmittelbar dem Sport- und
Freizeitbereich zugeordnet sind,

- Minigolfanlage,

- Fitnessstudio, Sauna mit dazugehorigen Freianlagen,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Burogebaude,

- Tiefgaragen,

- Einzelhandelsladen innerhalb der Gebaude mit einer maximalen
Verkaufsflache von 300 gm mit Ausnahme folgender Sortimentsgruppen:
Nahrungs- und Genussmittel, Schuh, Bekleidung, Spielwaren, Baumarkte und
Gartencenter.

Zufahrten , die innere Erschlielung sowie alle erforderlichen Nebenanlagen der o.g.
Nutzungen sind ebenfalls allgemein zulassig.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Spielhallen, spielhallenartige Betriebe, Discotheken,
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund
fir den gesamten Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss begriindet sich dadurch, dass sich in unmittelbarer Nachbarschaft die
Schule sowie weiter nérdlich das Wohngebiet Sonnenhligel befindet. Die
ausgeschlossenen Nutzungsarten wirden der beabsichtigten Gebietsstruktur
entgegenstehen. Sie sind an anderer Stelle im Stadtgebiet zulassig.

Damit sich der Bebauungsplan bestmoglich in das vorhandene Ortsbild einfiigt,
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werden die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung weitestgehend
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen.

Ergdnzend hinzugekommen sind die Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, weiterhin wurden
die Burogebaude ergénzt. Diese Nutzungen spielen jedoch nur eine untergeordnete
Rolle. Ebenfalls ergdnzend aufgefiuhrt wurde eine Minigolfanlage, die bereits heute im
Bestand vorhanden ist.

Bei den Einzelhandelsladen wurde die Verkaufsflache zudem auf max. 300 gm
begrenzt, die im Zuldssigkeitskatalog genannten innenstadtrelevanten Sortimente
sind nicht zulassig. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich potenzieller Einzelhandel
nicht nachteilig auf die Volklinger City auswirkt.

Die fir die Eventhalle erforderlichen Stellplatze werden auf dem Geldnde des
Plangebietes bereit gestellt, die Prifung hierzu erfolgt auf nachfolgender
Planungsstufe (im Zuge der Baugenehmigung). Neben den Stellplatzen ist im
Bebauungsplan dariiber hinaus eine Tiefgarage zulassig, um zusatzlichen Parkdruck
in der StadionstralRe zu vermeiden.

Die folgenden Festsetzungen wurden weitestgehend aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Ubernommen.

GemaR § 19 BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Um eine unangepasste Hohenentwicklung zu vermeiden, wird eine maximale
Gebaudeoberkante (GOKmax) festgesetzt. Diese orientiert sich an den
festgesetzten Hohen der umgebenden Gewerbegebiete.

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um tber
einen mdglichst grofRen Spielraum bei der spateren Realisierung zu verfugen. Die
abweichende Bauweise wird dadurch definiert, dass eine Gebaudelange von mehr
als 50m zulassig ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemall § 23 Abs. 3 BauNVO als
Baugrenzen festgesetzt. Hiermit wird hinsichtlich der Positionierung der Gebaude
eine groRtmdgliche Flexibilitat erreicht.

GemalR § 12 BauNVO sind Stellplatze innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiucksflachen zulassig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Weiterhin ist im Baugebiet eine
Tiefgarage allgemein zuldssig.

Durch die Festsetzung einer Tiefgarage bzw. von Stellplatzen wird sichergestellt,
dass das Parken auf dem Grundstiick selbst erfolgen kann und somit Parkdruck aus
der Stadionstralle genommen wird.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksgrenzen zuldssig. Dies begrindet sich darin, dass ein gewisser
Spielraum hinsichtlich der Anordnung gewahrleistet wird. Nebenanlagen gemafR § 14
Abs. 2 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
allgemein zulassig.

Im westlichen Bereich wird eine private Griinflache festgesetzt, die bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten war.

Weiterhin werden gestalterische Festsetzungen in Form ortlicher Bauvorschriften
getroffen. Diese beziehen sich insbesondere auf stadtgestalterische Aspekte. So
werden beispielsweise Reglementierungen hinsichtlich Begriinungsmalinahmen auf
Dachern und an Fassaden und zur Materialwahl getroffen. Ziel ist es, ein homogenes
und ansprechendes Stadtbild zu realisieren.
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Griinordnerische
Festsetzungen

Damit die Grundsticke begriunt werden, wird gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt, dass die baulich nicht genutzten Grundsticksflachen zu begrinen und
gartnerisch zu gestalten sind.

Fir diese Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehdlze der
folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste (nicht abschlieBend):
Baume:

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus glutinosa
(Schwarzerle), Betula pendula (Hangebirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus
excelsior (gemeine Esche), Obstbaume (Halb- / Hochstdmme), Populus tremula
(Zitterpappel, Espe), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Salix
caprea (Salweide), Salix x rubens (rétliche Buchweide), Sorbus aucuparia
(Eberesche)

Straucher:

Beerenstraucher (versch. Sorten), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana
(Hasel), Crataegus monogyna (Weifldorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera periclymenum (Waldheckenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose), Rubus
fruticosus (Brombeere), Rubus idaeus (Himbeere), Salix aurita (Ohrchenweide), Salix
viminalis (Korbweide), Sambucus nigra (schwarzer Holunder), Sambucus racemosa
(roter Holunder), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Dachbegrunung:

Graser: Bromus erectus (aufrechte Trespe), Festuca ovina spec (Schlafschwingel),
Poa compressa (flaches Rispengras)

Stauden: Anthemis tincoria (Farberkamille), Calamintha acinos (Steinquendel),
Chrysanthemum leuc (Margerite), Hieracium pilosella (KI. / langhaar. Habichtskraut),
Potentilla verna (Frihlings Fingerkraut), Sedum acre (scharfer Mauerpfeifer), Sedum
album (Weiller Mauerpfeiffer), Sedum sexangulare (Milder Mauerpfeiffer), Thymus
spec (Thymian)

Fassadenbegrinung:

Clematis (Waldreben-Arten), Hedera helix (Efeu), Parthenocissus inserta (Wilder
Wein), Polygonum (Knéterich)

Empfohlene Pflanzqualitat:

Strauch: mind. 2x v.., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., H. 125-150 cm; Hochstamm:
mind. 2x v., StU 10-12 cm

Der Zierholzanteil darf 20% nicht Gberschreiten.

Weiterhin wird folgendes festgesetzt:

Gehdlze, die nicht unmittelbar von der BaumalRnahme betroffen sind und einen guten
Gesundheitszustand aufweisen, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten.

Die getroffenen Festsetzungen sollen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a
BauGB Rechnung tragen und etwaige Auswirkungen soweit wie mdglich minimieren.
Grundsatzlich gilt der Eingriff gemaR des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig, so dass eine
rechnerische Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich
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Hinweis

ist. Durch die getroffenen Festsetzungen wird dennoch zu einer Minderung des
Eingriffs beigetragen.

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September unzuldssig. Sollten dennoch  Rodungen/
RuckschnittmaBRnahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen
geringfugigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen,
dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten der Fauna vorhanden sind. Bei
Uberschreitung der Geringfligigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu
stellen.

6 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden im Wesentlichen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer Eventhalle
geschaffen und das bestehende Sondergebiet geringfligig erweitert und an die
aktuellen Rahmenbedingungen angepasst.

Da es sich um eine Planung im Innenbereich handelt, fir die ein rechtskraftiger
Bebauungsplan existiert und die bereits zum Uberwiegenden Teil baulich genutzt ist,
wird dem Gebot Innen- vor AuRenentwicklung nachgekommen.

Durch die geplante Eventhalle wird ein Teil einer leer stehenden Immobilie einer
Neunutzung zugefuhrt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die unmittelbar angrenzende Stadionstralie.

Da mit vorliegender Bebauungsplananderung vorhandene Bestandsgebaude genutzt
werden und es sich lediglich um eine Erganzung des Zulassigkeitskataloges eines
bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, kommen keine anderweitigen
Standortalternativen in Betracht.

Die Planungsalternative Null-Variante wirde bedeuten, dass die Flache in ihrem
jetzigen Zustand verbleiben wirde und die u.a. beabsichtigte Nutzung als Eventhalle
nicht moglich ware.

7  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden
erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane die oOffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung ist zu bedenken,
dass sich der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung auf bereits
Uberplante Flachen des Sondergebietes erstreckt. Die grundsatzliche planerische
Entscheidung und Abwagung Uber das Planungsziel bzw. der Entwicklung des
Standortes ist also bereits getroffen.

Wohn- und Arbeits-

verhéltnisse

Durch die Festsetzung des Sondergebietes wird keine Erhdéhung der
Nutzungsintensitat gegeniber dem Ist-Zustand (planungsrechtlich) verursacht. Die
GRZ von 0,8 bleibt bestehen, damit wird gewahrleistet, dass mind. 20% der Flache
begrunt werden.

Wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan beschranken sich die sportlichen
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Anlagen auf den Indoor-Bereich, so dass hier keine negativen Auswirkungen fur das
weiter ndrdlich angrenzende Wohngebiet Sonnenhugel zu erwarten sind. Durch die
Modifizierung des zuldssigen Nutzungskataloges, der u.a. nun auch eine Eventhalle
ermoglicht, wird das Gesamtkonzept sinnvoll erganzt.

Durch die Realisierung der Eventhalle, die Platz fir private Feierlichkeiten bis zu ca.
300 Personen bietet, wird zusatzlicher Fahrverkehr induziert. Im Bestand sind bereits
85 Stellplatze vorhanden. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind die
erforderlichen Stellplatze nachzuweisen, ggf. werden weitere Stellplatze erforderlich
sein.

Zum Schutz der Wohnqualitdt bzw. der in unmittelbarer Umgebung befindlichen
Schule werden Discotheken, Spielhallen, spielhallenartige Betriebe sowie Bordelle
u.d. vom Bebauungsplan ausgeschlossen.

WohnbediirfnisseDer Belang ist im Bereich des Sondergebietes aufgrund des grundsatzlichen

Sport, Freizeit
und Erholung

Zentrale
Versorgungs-
bereiche

Denkmalschutz/
Orts- und

Landschaftsbild

Kirchliche
Belange

Natur und
Umwelt

Artenschutz

Flora/Fauna

Entwicklungszieles nicht relevant.

Negative Auswirkungen auf den Belang sind durch die Anderung nicht zu erwarten.
Mit den geénderten Festsetzungen wird der erholungs- und freizeitbezogene
Nutzungskatalog im Sinne des Gesamtkonzeptes erganzt. Das Ziel und die
Grundzlige der Planung bleiben davon unberihrt.

Der Belang ist im Bereich des Sondergebietes aufgrund des grundsatzlichen
Entwicklungszieles nicht relevant. Die Modifizierungen der Festsetzungen im Rahmen
der Bebauungsplananderung haben hierauf keinen Einfluss. Im vorliegenden Fall
handelt es sich um eine innerhalb des bebauten Siedlungskdrpers liegende Flache
und somit um eine Flache im Innenbereich von Vdlklingen. Landesplanerische Ziele
stehen der Planung nicht entgegen.

Im Bezug auf den Einzelhandel wird eine maximale Obergrenze von 300gm erganzt.
Weiterhin werden, wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan, innenstadtrelevante
Sortimente ausgeschlossen.

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, da innerhalb des Plangebietes
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmaler vorhanden sind.

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes wird derzeit hauptsachlich von der bereits
vorhandenen Bebauung gepragt. Im sudlichen Plangebiet dominieren
Stellplatzflachen. Durch die getroffenen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass sich
die geplante Bebauung in die Umgebung und in das Ortsbild einflgt.

Kirchliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Zu den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ist Folgendes
auszufuhren:

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemafR § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefuhrt (siehe Anhang 1). Demnach stehen der Planung Belange des
europaischen Artenschutzes nicht entgegen.

Das Plangebiet ist groRtenteils baulich genutzt bzw. versiegelt. Die Wiesenbereiche
im Osten des Plangebietes unterliegen regelmafiger Mahd und Pflege
(Vielschnittrasen). An der ndérdlichen Grenze verlaufen Geholzstrukturen und
Baumreihen, die sich zwischen dem Plangebiet und der Heinestral’e erstrecken.
Sudwestlich der zentralen Halle schlie®t sich an die Gehdlzstrukturen eine kleine
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Griunflache an, die teilweise mit Brombeeren bewachsen ist.

Samtliche Biotopstrukturen des Plangebietes sind aus tierOkologischer Sicht als
geringwertig anzusehen und dirften in erster Linie synanthropen Arten geeignete
Habitate bieten.

Eingriff/Ausgleich Grundsatzlich gilt der Eingriff gemaf des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des

Schutzgebiete

Boden/Wasser

Klima/Luft-
hygiene

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig, so dass eine
rechnerische Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich
sind. Dennoch werden grinordnerische Festsetzungen getroffen (z.B. Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung der unbebauten Grundstiicksflachen). Durch die
Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten, was
auf die wenigen vorhandenen eher gering bis mittelwertigen Biotopstrukturen
zurtckzufiihren ist.

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Situation auf den
Naturhaushalt gegeniber der bereits heute zuldssigen Versiegelung des
rechtskraftigen  Bebauungsplanes (ebenfalls 0,8) nicht veradndert. Eine
Verschlechterung ist somit nicht zu erwarten. Ferner wird mit der vorliegenden
Planung dem Grundsatz Innen- vor Auflenentwicklung nachgekommen.

Es Iasst sich also festhalten, dass eine rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
nicht erforderlich ist, um die erforderlichen Abwagungsbelange sachgerecht
aufzubereiten.

Schutzgebiete oder Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Grund und Boden in Anspruch genommen
wird. Zu bedenken ist jedoch, dass die Abwagungsentscheidung fiur die Entwicklung
des Sondergebietes am Standort bereits auf Basis des urspringlichen
Bebauungsplanes getroffen wurde und dass eine Erhéhung des Anteils an
versiegelter Flache demgegentber nicht erfolgt, da im rechtskraftigen Bebauungsplan
bereits eine GRZ von 0,8 festgesetzt war. Aus dem Zuldssigkeitskatalog ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes. Darlber hinaus
wird auf eine Flache im Innenbereich zurtickgegriffen, somit wird dem Gebot Innen-
vor AuRenentwicklung nachgekommen.

Da es sich um eine bereits baulich genutzte Flache in der Innerortslage handelt, sind
durch die Anderung der Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten. Da keine Intensivierung der Nutzungsintensitat und keine
signifikante VergréRerung von Baugebieten gegenuber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan erfolgt, sind negative Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene nicht
zu erwarten. Kaltluftabflussbahnen oder Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht
betroffen.

Belange gem. § 1 Abs. 6

Nr. 8 a)-)

Wirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Vielmehr wird das
wirtschaftliche Ziel verfolgt, die vorhandenen Einrichtungen im Bereich Freizeit und
Erholung zu starken sowie eine neue Nutzung als Eventhalle zu erméglichen.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht um forst- oder landwirtschaftliche Flachen
handelt, sind durch die Umsetzung der Planung diesbezlglich keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch Realisierung der Planung kénnen neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

Da sich das Plangebiet innerhalb des bereits bebauten und erschlossenen
Siedlungskadrpers befindet, wird auf bereits bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen
zuruckgegriffen.
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Verkehr

Sonstige
Belange

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dafiir Rechnung getragen, dass
fur den ruhenden Verkehr ausreichend Platz geschaffen wird und kein Parkdruck auf
die umliegenden Bereiche erzeugt wird. Das Plangebiet ist Uber die angrenzende
StadionstraRe verkehrlich bereits erschlossen. Die Belange des OPNV werden durch
den vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Da die festgesetzten
Nutzungen weitestgehend zu unterschiedlichen Zeitraumen betrieben werden, ist von
keiner erheblichen Beeintrachtigung des Verkehrssystems auszugehen.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10-13 BauGB werden von der Planung nicht tangiert.

Eine abschlieRende Abwagung ist erst nach Durchfihrung der erforderlichen
Beteiligungsschritte moglich.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRUFUNG (SAP)

rechtliche

Grundlagen Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der

Bebauungsplanaufstellung bzw. -4nderung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng
geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf européische
Vogelarten zu beschrédnken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei der
Betroffenheit anderer besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV kein VerstoB3
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.
Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fur Umwelt und
Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland
(u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche
Erkenntnisse zur Autbkologie, zu den Habitatansprichen und zur Lebensweise der
Arten sowie eine Begehung vor Ort.

Priifung Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL berucksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten
Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren
Lebensraumeignung fiur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender Malnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, AusgleichmalRnahmen) bewertet.

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Gefél3pflanzen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Weichtiere, keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Rundmaduler, Fische Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéfer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
(keine Hohlenbdume bzw. Mulmbaume)

Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Schmetterlinge keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen und
Laichhabitate im Eingriffsbereich , Insellage

Reptilien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Séugetiere keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen

(Fledermé&use) (Héhlenbdume, Quartiere) im Eingriffsbereich
bzw. im direkten Umfeld, potenzielles
Jagdhabitat von siedlungsrelevanten Arten

weitere keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir

Saugetierarten Anh. Biber oder Wildkatze oder Haselmaus im

IV FFH-RL Eingriffsbereich

Geschlitzte keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Vogelarten Anh. 1 Eingriffsbereich

VS-RL

Sonst. europdische keine erheblich negativen Im Eingriffsbereich und den daran angrenzend

Vogelarten Auswirkungen auf vorhandenen Lebensraumstrukturen sind

europaische Vogelarten allgemein haufige und weit verbreitete

europaische Vogelarten zu erwarten, die i.d.R.
lokale Habitatverluste gut ausgleichen
kdénnen.

agstaUMWELT Stand: April 2017

17 von 19 in Zusammenstellung




Mittelstadt Volklingen
Bebauungsplan Nr. 11/71 ,Auf Rinzelrech, 4. Anderung*

Ergebnis

Quellen-
verzeichnis

Aufgrund der Lage im bebauten Siedlungsbereich, der vorhandenen Nutzung und der
bereits bestehenden bzw. angrenzenden Bebauung besteht bereits eine
anthropogene Vorbelastung, weshalb vor allem stérungstolerante, weit verbreitete
und nicht gefédhrdete Arten zu erwarten sind.

Vogel

Nach Auswertung der Datenlage sind zwar planungsrelevante Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten
Planungsraum bekannt, jedoch ist aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensrdume/
Habitatstrukturen und der anthropogenen Vorbelastung innerhalb des Plangebiets
eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten des Anh. IV FFH-RL sowie Vogelarten
des Anh. | der VS-RL nicht zu erwarten, zumal im Wesentlichen nur eine
Nutzungsanpassung der vorhandenen Bebauung stattfinden wird.

Das Plangebiet stellt sich aktuell groRtenteils als versiegelte bzw. bebaute Flache
dar. Die Habitateignung des Plangebietes ist strukturell als maRig bis schlecht
anzusehen. Die geringe GréRe der potentiellen Habitatstrukturen, sowie die
anthropogene Vorbelastung des Plangebietes setzen die Habitateignung fir die
Avifauna aber insgesamt stark herab. An das Plangebiet angrenzende Strukturen
bieten auch nach Umsetzung des Vorhabens weiterhin Lebensraume fiir synanthrope
Vogelarten in den umliegenden Garten und in angrenzenden Bereichen ( z.B.
Geholzstrukturen entlang der Heinestralde).

Die zu erwartenden Arten stellen haufige, nicht gefdhrdete Arten dar, deren
Erhaltungszustand sich weder durch Verlust einzelner Brutplatze, noch durch Stérung
im Sinne des Art. 5 d VSRL verschlechtern wird, wenn die gesetzlich vorgesehenen
Rodungszeiten eingehalten werden.

Haselmaus

Die wenigen Gehdlz- und Gebuschstrukturen der Flache waren potentiell als
Lebensraum fir die Haselmaus geeignet. Die isolierte Lage des Plangebietes, die
geringe Grole potentiell geeigneter Strukturen und der hohe Stérgrad machen ein
Vorkommen der Haselmaus allerdings sehr unwahrscheinlich. Die Gehdlze im
Bdschungsbereich sind durch die Planung nicht betroffen und stehen weiterhin als
potenzielle Strukturen fur die Haselmaus zur Verfigung.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den
Erhaltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.
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